
 
 
 
 
 

ประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
    ที่          /๒๕๖๙ 

เรื่อง  การพัฒนาที่ดินส าหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม (ฉบับที่ ๔) 
 

โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพ่ิมเติมประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ที่ ๑๐๓/๒๕๕๖ 
เรื่อง การพัฒนาที่ดินส าหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๖ และ 
ที่แก้ไขเพ่ิมเติม 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา ๑๐ (๔) แห่งพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๙ 
และข้อ ๕ และข้อ ๑๗ ของข้อบังคับคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ว่าด้วยหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื่อนไขในการประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๕๑ การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
จึงออกประกาศไว้ ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑  ประกาศนี้เรียกว่า “ประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ที่          /๒๕๖๙ เรื่อง 
การพัฒนาที่ดินส าหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม (ฉบับที่ ๔)” 

ข้อ ๒  ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศเป็นต้นไป 

ข้อ ๓  ให้เพ่ิมความต่อไปนี้เป็นข้อ ๑๐/๑ ของประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย                
ที่ ๑๐๓/๒๕๕๖ เรื่อง การพัฒนาที่ดินส าหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน 
พ.ศ. ๒๕๕๖ 

“ข้อ ๑๐/๑ หากมีข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวมในท้องที่ใด และมีโครงการพัฒนา
เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยตั้งอยู่ในท้องที่นั้น ให้การพัฒนา
ที่ดินเพ่ือด าเนินการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือสิ่งก่อสร้างใด ๆ ในแปลงที่ดินของ                
ผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมที่เป็นโครงการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศดังกล่าว มีอัตราส่วนพ้ืนที่
อาคารรวมและอัตราส่วนพ้ืนที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่ กนอ. ก าหนด ทั้งนี้ 
โดยค านึงถึงแปลงที่ดินของนิคมอุตสาหกรรมนั้น ๆ และไม่กระทบต่อลักษณะทางนิเวศและสิ่งแวดล้อม ตลอดจน
ต้องใหส้อดคล้องกับผังเมืองรวมนั้น ๆ รวมถึงกฎหมายที่เกี่ยวข้องก าหนดด้วย” 

ข้อ ๔  ให้ยกเลิกความในข้อ ๑๒ ของประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ที่ ๑๐๓/๒๕๕๖ 
เรื่อง การพัฒนาที่ดินส าหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๖                 
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ ๑๒ ผู้ประกอบกิจการต้องจัดให้มีที่ส าหรับจอดรถยนต์ภายในแปลงที่ดินของตนตามที่
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารก าหนด” 

ข้อ ๕  ให้ยกเลิกความในข้อ ๑๔ ของประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ที่ ๑๐๓/๒๕๕๖ 
เรื่อง การพัฒนาที่ดินส าหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๖                 
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

 

 



๒ 
 

 
“ข้อ ๑๔ ผู้ประกอบกิจการต้องก าหนดต าแหน่งที่ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า และติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง

ภายนอกอาคารในแปลงที่ดินของผู้ประกอบกิจการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของการไฟฟ้านครหลวงหรือ                    
การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคก าหนด แล้วแต่กรณี” 

ข้อ ๖  ให้ยกเลิกความในข้อ ๑๕ ของประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ที่ ๑๐๓/๒๕๕๖ 
เรื่อง การพัฒนาที่ดินส าหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๖                   
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ ๑๕  การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารในนิคมอุตสาหกรรมต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ 

(๑) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12.00 เมตร ให้มีระยะร่นจากแนวริมเสาด้านนอกหรือผนังของ
อาคารถึงแนวรั้วหรือเขตที่ดินด้านหน้าแปลงที่ดินหรือด้านที่มีทางเข้าออกไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร ส าหรับอาคาร
ที่มีความสูงเกิน 12.00 เมตร ให้มีระยะร่นดังกล่าวไม่น้อยกว่า 12.00 เมตร โดยให้แนวชายคาอาคารมีระยะร่น
จากแนวรั้วหรือแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 4.00 เมตร ทั้งนี้ ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือ
ระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนัง                 
ของชั้นสูงสุด 

(๒) กรณีการก่อสร้างโครงสร้างรองรับท่อ โครงสร้างรองรับหม้อแปลงไฟฟ้า อาคารป้อมยาม                
ชั้นเดียว อาคารควบคุมระบบความปลอดภัย อาคารปั๊มน้ า หลังคาโรงจอดรถ สถานีปรับความดันแก๊สขนาดเล็ก 
ศาลพระภูมิ หรือเสาธง ให้มีการก่อสร้างชิดแนวเขตท่ีดินด้านหน้าแปลงที่ดินหรือด้านที่มีทางเข้า-ออกได้ 

(๓) การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารที่ใกล้เคียงหรือติดกับถนนของนิคมอุตสาหกรรมซึ่งไม่ใช่ 
บริเวณด้านหน้าแปลงที่ดินหรือด้านที่มีทางเข้า-ออก ให้มีระยะร่นจากแนวริมเสาด้านนอกหรือผนังอาคาร                
ถึงแนวรั้วหรือแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

(๔) การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารที่ใกล้เคียงหรือติดกับที่ดินของผู้ประกอบกิจการรายอ่ืน                 
ให้มีระยะร่นจากแนวริมเสาด้านนอกหรือผนังอาคารถึงเขตที่ดินของผู้ประกอบกิจการรายนั้นไม่น้อยกว่า                   
5.00 เมตร และแนวชายคาอาคารให้มีระยะร่นจากแนวเขตที่ดินของผู้ประกอบกิจการรายดังกล่าวไม่น้อยกว่า     
2.00 เมตร เว้นแต่กรณีที่เป็นโครงสร้างรองรับท่อให้ก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินได้ แต่ทั้งนี้จะต้องไม่เป็นการ                   
กีดขวางทางสัญจรเพื่อสะดวกต่อการดับเพลิง 

(๕) หอถังสูงส าหรับเก็บน้ าใช้ภายในแปลงที่ดิน ให้มีระยะร่นจากริมสุดของถังเก็บน้ าหรือส่วนของ 
โครงสร้างวัดตามแนวดิ่งถึงแนวรั้วหรือแนวเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร 

(๖) สิ่งก่อสร้างหรืออาคารที่มีความสูงจากระดับพ้ืนดินไม่เกิน 1.20 เมตร จากระดับหลังถนน        
ภายในแปลงที่ดินและไม่มีหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับนั้น ให้เว้นระยะห่างจากขอบนอกสุด                 
ของสิ่งก่อสร้างหรืออาคารตามแนวดิ่งถึงแนวรั้วหรือแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร และต้องไม่เป็นการ             
กีดขวางทางสัญจรเพื่อสะดวกต่อการดับเพลิง 

(๗) ถังเก็บน้ าใต้ดิน ให้เว้นระยะห่างจากขอบนอกสุดของสิ่งก่อสร้างหรืออาคารตามแนวดิ่ง                   
ถึงแนวรั้วหรือแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร กรณีมีอุปกรณ์ที่ตั้งอยู่บนถังเก็บน้ าใต้ดินจะต้องมีความสูง              
ไม่เกิน 1.20 เมตร จากระดับหลังถนนภายในแปลงที่ดิน และระยะห่างจากขอบนอกสุดของสิ่งก่อสร้างหรืออุปกรณ์
ตามแนวดิ่งถึงแนวรั้วหรือแนวเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร” 

(๘) อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้มีระยะร่นตามที่กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารก าหนด 
(๙) อาคารอยู่อาศัย อาคารตึกแถว อาคารพาณิชย์ซึ่งอยู่นอกเขตอุตสาหกรรม ให้มีระยะร่นตามที่

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารก าหนด 
 
 



๓ 
 

 
ข้อ ๗  ให้ยกเลิกความในข้อ ๑๗ ของประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ที่ ๑๐๓/๒๕๕๖ 

เรื่อง การพัฒนาที่ดินส าหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๖                
ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ที่ ๕๐/๒๕๖๘ เรื่อง การพัฒนาที่ดินส าหรับ
ผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม (ฉบับที่ ๓) ลงวันที่ ๓ เมษายน พ.ศ. 25๖8 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ ๑๗ ผู้ประกอบกิจการที่ประสงค์จะก่อสร้างรั้วรอบแนวเขตแปลงที่ดินของตนที่ตั้งอยู่ติดหรือ
ใกล้กับถนนในนิคมอุตสาหกรรม ให้ก่อสร้างเป็นรั้วโปร่งสูงไม่เกิน ๒.๐๐ เมตร จากระดับทางเท้าหรือถนนด้านที่ติด
หรือใกล้กับแปลงที่ดินของผู้ประกอบกิจการนั้น เว้นแต่กรณีมีความจ าเป็นให้มีการก่อสร้างรั้วดังกล่าวสูงเกินกว่า 
๒.๐๐ เมตรได้ แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกิน ๒.๕๐ เมตร หรือกรณีมีความจ าเป็นด้านความมั่นคงปลอดภัยไซเบอร์                
ให้สามารถก่อสร้างรั้วดังกล่าวสูงเกิน ๒.๕๐ เมตรได้ โดย กนอ. จะพิจารณาเป็นกรณี ๆ ไป ส าหรับส่วนล่างของรั้ว
อาจก่อสร้างเป็นรั้วทึบก็ได้ แต่ต้องสูงไม่เกิน ๑.๒๐ เมตร จากระดับทางเท้าหรือถนนด้านที่ติดหรือใกล้กับ                  
แปลงที่ดินนั้น  

แบบของรั้วตามวรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตามที่ กนอ. ก าหนดหรือตามแบบมาตรฐานที่ผู้ร่วมด าเนินงาน
ซ่ึงได้รับอนุมัติและท าสัญญาร่วมด าเนินงานโครงการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมกับ กนอ. เป็นผู้ก าหนดด้วยความเห็นชอบ
ของ กนอ. 

ส าหรับกรณีการก่อสร้างรั้วเพ่ือใช้ในการป้องกันอุทกภัยเป็นการเฉพาะให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์                 
ที่ กนอ. ก าหนด” 

ข้อ ๘  ให้ยกเลิกความใน (๓) ของข้อ ๒๒ ของประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย                   
ที่ ๑๐๓/๒๕๕๖ เรื่อง การพัฒนาที่ดินส าหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน 
พ.ศ. ๒๕๕๖ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(3) น้ าเสียหรือน้ าที่ผ่านการใช้แล้วทุกชนิดจากอาคารหรือแปลงที่ดิน ให้ระบายลงสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส่วนกลางของนิคมอุตสาหกรรม โดยสามารถระบายออกได้เพียง 1 จุด เว้นแต่กรณีที่มีความจ าเป็นที่ต้องระบาย
ออกมากกว่า 1 จุด กนอ. จะพิจารณาเป็นกรณี ๆ ไป ทั้งนี้ เกณฑ์คุณภาพของน้ าดังกล่าวต้องเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ทั่วไปในการระบายน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางในนิคมอุตสาหกรรมที่ กนอ. ก าหนด” 

ข้อ ๙  ให้ยกเลิกความในวรรคสองของข้อ ๒๖ ของประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย                   
ที่ ๑๐๓/๒๕๕๖ เรื่อง การพัฒนาที่ดินส าหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน 
พ.ศ. ๒๕๕๖ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ส าหรับการถมดินเพ่ือก่อสร้างเป็นถนนภายในโรงงาน ให้ถมสูงได้ไม่เกิน 50 เซนติเมตร                    
จากระดับสูงสุดของพ้ืนผิวถนนภายในโรงงานถึงกึ่งกลางถนนด้านหน้าแปลงที่ดิน เว้นแต่ในกรณีที่มีความจ าเป็น
และไม่สามารถปฏิบัติตามหลักเกณฑ์นี้ได้ กนอ. จะพิจารณาเป็นกรณี ๆ ไป” 

ประกาศ  ณ  วันที่                            พ.ศ.  ๒๕๖๙ 

 
 

(นายสุเมธ ตั้งประเสริฐ) 
ผู้ว่าการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

 


