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พระราชบัญญัติ  กฎกระทรวงและประกาศ  ที่เก่ียวข้องในการพิจารณา 
ใบอนุญาตก่อสร้าง  ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  ในพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม 

 
พระราชบัญญัติ 

1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 
4. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2550 
5. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558 
6. พระราชบัญญัติวิศวกร พ.ศ. 2542 
7. พระราชบัญญัติสถาปนิก พ.ศ. 2543 
8. พระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. 2535 
9. พระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2522 
10. พระราชบัญญัติการประกอบกิจการพลังงาน พ.ศ. 2550 
11. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 
12. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 
13. ประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

 
กฎกระทรวง ออกตาม พรบ.ควบคุมอาคารฯ 

1. กฎกระทรวง ฉบับที่ 4 (พ.ศ.2526) ว่าด้วยการกําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการก่อสร้าง ดัดแปลง 
รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 

2. กฎกระทรวง ฉบับที่ 5 (พ.ศ.2527) ว่าด้วยการกําหนดลักษณะของอาคารสําหรับใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม 
อุตสาหกรรม การศึกษา และเพ่ือกิจการอ่ืน ที่จะให้เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ 

3. กฎกระทรวงฉบับที่ 6 (พ.ศ.2527) ว่าด้วยการกําหนดการรับนํ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทน ลักษณะและ
คุณสมบัติของวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือซ่อมแซมอาคาร และการรับนํ้าหนัก ความต้านทาน และ
ความคงทนของอาคาร หรือพ้ืนดินที่รองรับอาคาร 

4. กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2528) ว่าด้วยการกําหนดค่าธรรมเนียม หรือการยกเว้นค่าธรรมเนียม 

5. กฎกระทรวง ฉบับที่ 9 (พ.ศ.2528) ว่าด้วยการกําหนดยกเว้นผ่อนผัน หรือกําหนดเง่ือนไขในการปฏิบัติของ
อาคารตามมาตรา 7 (มีการแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 14 (พ.ศ.2529) 

6. กฎกระทรวง ฉบับที่ 11 (พ.ศ.2528) ว่าด้วยการกําหนดการกระทําซึ่งไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคาร และกําหนด
ส่วนอ่ืนของโครงสร้างของอาคารที่การร้ือส่วนน้ัน ถือเป็นการร้ือถอนอาคาร 

7. กฎกระทรวง ฉบับที่ 12 (พ.ศ.2528) ว่าด้วยการกําหนดกรณีที่ให้มีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ
เคลื่อนย้ายอาคารให้ผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต 
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8. กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ว่าด้วยการกําหนดโครงสร้างและอุปกรณ์อันเป็นส่วนประกอบของอาคาร
สูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ (มีการแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 42 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวง
ฉบับที่50 (พ.ศ.2540) 

9. กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ว่าด้วยการกําหนดแบบ และวิธีการเก่ียวกับการติดต้ังระบบการป้องกัน
อัคคีภัย แบบและจํานวนห้องนํ้าและห้องส้วม ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบจ่าย
พลังงานไฟฟ้าสํารอง สําหรับกรณีฉุกเฉิน 

10. กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ว่าด้วยการแก้ไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 เพ่ือกําหนดลักษณะ และขนาดของที่จอดรถ 
รวมทั้งการกําหนดลักษณะของอาคารจอดรถ ซึ่งติดต้ังระบบยกรถขึ้นลงระหว่างช้ันของอาคารด้วยลิฟต์หรือ
ระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล 

11. กฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ว่าด้วยการยกเลิกกฎกระทรวง ฉบับที่ 38 (พ.ศ.2536) และการกําหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอํานาจสั่งให้เจ้าของ หรือผู้ครอบครองอาคาร
ปรับปรุง หรือแก้ไขระบบความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยของอาคาร 

12. กฎกระทรวง ฉบับที่ 48 (พ.ศ.2540) ว่าด้วยการแก้ไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวงฉบับที่ 6(พ.ศ.2527) กําหนดลักษณะ
และคุณสมบัติของวัสดุที่ใช้เป็นโครงสร้างหลักของอาคารและกระจกที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

13. กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ว่าด้วยการแก้ไขเพ่ิมเติม กฎกระทรวงฉบับที่ 33 

14. กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ว่าด้วยการกําหนดลักษณะ แบบ รูปทรง สัดส่วน เน้ือที่ ที่ต้ังของอาคาร 
ระดับ เน้ือที่ของท่ีว่างภายนอกอาคารหรือแนวอาคาร และระยะหรือระดับระหว่างอาคารกับอาคารหรือเขต
ที่ดินของผู้อ่ืน หรือระหว่างอาคารกับถนนทางเท้าหรือที่สาธารณะ 

15. กฎกระทรวง ฉบับที่ 57 (พ.ศ.2544) ว่าด้วยการแก้ไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528) เพ่ือกําหนด
หลักเกณฑ์ในการกําหนดอายุและการต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร ตลอดจน มาตรการผ่อน
ผันให้เจ้าของอาคารซึ่งก่อสร้าง หรือดัดแปลงไม่เสร็จ ภายในอายุใบอนุญาต และไม่ได้รับการต่อใบอนุญาต หรือ
ใบอนุญาตใหม่ สามารถขออนุญาตเพ่ือดําเนินการก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคารต่อไปจนเสร็จ หรือจนสามารถใช้
งานได้อย่างปลอดภัย 

16. กฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ.2546) ว่าด้วยการแก้ไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ข้อ 38 และ
ข้อ 39 เพ่ือกําหนดที่ว่างภายนอกอาคารคลังสินค้า หรือโรงงานด้านที่อยู่ติดกับเขตที่ดินที่อยู่นอกเขตพ้ืนที่นิคม
อุตสาหกรรมซึ่งจัดต้ังขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

17. กฎกระทรวง กําหนดประเภทอาคารที่ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบ พ.ศ.2548 

18. กฎกระทรวง กําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผู้ตรวจสอบ หลักเกณฑ์การขอขึ้นทะเบียนและการเพิกถอนการข้ึน
ทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบ และหลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคาร พ.ศ.2548 

19. กฎกระทรวง ฉบับที่ 60 (พ.ศ.2549) ว่าด้วยการแก้ไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง ฉบับที่ 6 (พ.ศ.2527) กําหนด
ลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่ใช้เป็นโครงสร้างหลักของอาคารและกระจกที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

20. กฎกระทรวง ฉบับที่ 61(พ.ศ.2550) ว่าด้วยการแก้ไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ข้อ 48 เพ่ือ
กําหนดระยะระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน 
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21. กฎกระทรวง ฉบับที่ 62 (พ.ศ.2550) ว่าด้วยการกําหนดค่าธรรมเนียมใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร 

22. กฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ.2551) ว่าด้วยการแก้ไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2547) กําหนดแบบ
และจํานวนห้องนํ้า ห้องส้วม 

23. กฎกระทรวง กําหนดสาขาวิชาชีพวิศวกรรมและวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม พ.ศ.2550 

24. กฎกระทรวง กําหนดการรับนํ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการ
ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 

25. กฎกระทรวง กําหนดชนิดหรือประเภทของอาคาร หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการตรวจสอบงานออกแบบ
และคํานวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร 

ประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
1. ประกาศ กนอ. ที่ 31/2536 เรื่อง หลักเกณฑ์เฉพาะการพัฒนาที่ดินในเขตอุตสาหกรรมทั่วไป               นิคม

อุตสาหกรรมอัญธานี 
2. ประกาศ กนอ. ที่ 45/2541 เรื่องหลักเกณฑ์ทั่วไปในการระบายน้ําทิ้งจากโรงงานอุตสาหกรรมในนิคม

อุตสาหกรรม 
3. ประกาศ กนอ. ที่ 16/2555 เรื่องการก่อสร้างร้ัวหรือกําแพงโดยรอบบริเวณโรงงานที่ประสบอุทกภัยในนิคม

อุตสาหกรรมบางปะอิน นิคมอุตสาหกรรมบ้านหว้า(ไฮเทค) และนิคมอุตสาหกรรมสหรัตนนคร 
4. ประกาศ กนอ. ที่ 14/2558 เรื่องการพัฒนาที่ดินสําหรับผู้ประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม (ฉบับที่ 2) 
5. ประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ที่ 103/2556 เรื่อง การพัฒนาที่ดินสําหรับผู้ประกอบกิจการใน

นิคมอุตสาหกรรม 
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คําขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร  
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

- คําขออนุญาต       - สถาปนิก                   - ก่อสร้างอาคารฯ              - ผังนคิมฯ                     - แบบสถาปัตยกรรม 
- หนังสือจดทะเบียน     - วิศวกร              - ป้องกันโครงสร้าง             - ผังบริเวณแปลงท่ีดิน        - แบบโครงสร้าง 
- ใบอนุญาตใช้ท่ีดิน       - รายการสรุป     (กรณีเข้าข่าย)   - ผังระบบระบายน้ํา          - แบบป้องกันโครงสร้าง 
- สําเนาโฉนด                ประกอบแบบแปลน                                                          - ระบบแสงสว่าง 
- หนังสือมอบอํานาจ     - รายการคํานวณ                 - ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  พร้อมเอกสาร           - เอกสารตามกฎ  
  ประกอบการ              กระทรวง 48, 60 
  พิจารณา       - เอกสารรับรองผู้ตรวจสอบ          

        รายการคํานวณ       
                            (กรณเีข้าข่าย) 
 
     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

คําขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคาร 

เอกสาร แบบแปลน

ผู้ขออนุญาต ผู้ออกแบบ ผู้ควบคุมงาน แบบผังบริเวณ แบบแปลน 
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สรุปรายการตรวจพิจารณาเอกสารและแบบแปลนประกอบการขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง 
หรือรื้อถอนอาคาร  
 
       เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต 

1. แบบฟอร์มคําขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรอกข้อความให้ครบถ้วน 
2. เอกสารประกอบการขออนุญาตผู้ขออนุญาตลงนามและประทับตราบริษัท ทุกแผ่น 
3. หนังสือจดทะเบียนนิติบุคคลไม่เกิน 6 เดือน  บุคคลธรรมดาแนบสําเนาบัตรประชาชน หรือหนังสือเดินทาง  1 

ชุด 
4. ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม หรือใบอนุญาตฯ ฉบับต่ออายุ หรือใบอนุญาตให้

ใช้ที่ดินและประกอบกิจการ (ส่วนขยาย) พร้อมเง่ือนไขและแผนผังที่ดินแนบท้าย 1 ชุด 
5. สําเนาโฉนดท่ีดินเท่าต้นฉบับ ถ่ายหน้า – หลัง กรณีเป็นที่ดินของบุคคลอ่ืนต้องมีหนังสือยินยอมให้ก่อสร้างใน

แปลงที่ดิน พร้อมเอกสารยืนยันการเป็นเจ้าของที่ดิน 1 ชุด 
6. กรณีที่มีการมอบอํานาจ ต้องมีหนังสือมอบอํานาจ ติดอากรแสตมป์ 30 บาท พร้อมสําเนาบัตรประชาชนหรือ

หนังสือเดินทาง ของผู้มอบและผู้รับมอบ 1 ชุด 
7. กรณีขอดัดแปลงอาคารแนบสําเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเดิม และสําเนารายงานการตรวจรับรองอาคาร (ถ้า

มี) 
 
เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ 
1. หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 3 ชุด 

(อาคารพ้ืนที่เกิน 1,000 ตารางเมตร ใช้ระดับสามัญสถาปนิกขึ้นไป) 
2. หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 3 ชุด 

(อาคารโครงสร้างพิเศษ อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษใช้ระดับสามัญวิศวกรขึ้นไป) 
3. รายการสรุปประกอบแบบแปลน  กรอกข้อความให้ครบถ้วน ผู้ขออนุญาต,สถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบลง

นาม 
4. รายการคํานวณโครงสร้าง 1 ชุด แผ่นปกระบุช่ือเจ้าของอาคาร,ช่ืออาคาร,สถานที่ก่อสร้าง,ช่ือ-คุณวุฒิ-ที่อยู่ ของ

วิศวกรผู้คํานวณพร้อมลงนามทุกแผ่น 
5. ค่า fc > 65 ksc. หรือ ค่า fc’ > 150 ksc. ให้แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่

รับรองโดยสถาบันที่เช่ือถือได้  วิศวกรผู้คํานวณและผู้ขออนุญาตลงนาม 
6. กรณีดัดแปลงอาคารส่วนที่โครงสร้างต่อเน่ืองกันให้วิศวกรผู้ออกแบบคํานวณรับรองโครงสร้างเดิมว่าสามารถรับ

นํ้าหนักของโครงสร้างใหม่ได้โดยปลอดภัย 
7. อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ เพ่ิมหนังสือรับรองพร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพของ

วิศวกรงานระบบไฟฟ้า และเครื่องกล คุณวุฒิสามัญวิศวกรขึ้นไป 3 ชุด 
8. เอกสารประกอบการป้องกันโครงสร้างหลัก ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48/2540 , ฉบับที่ 60/2549 

- หนังสือจดทะเบียนนิติบุคคลของสถาบันที่เช่ือถือได้ ผู้มีอํานาจลงนามรับรองเอกสาร 1 ชุด 
- สําเนาบัตรประชาชน ของผู้มีอํานาจลงนาม พร้อมลงนามรับรองเอกสาร 1 ชุด 
- สําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ระดับวุฒิวิศวกร ของผู้ที่รับรองวัสดุที่ใช้

ป้องกันโครงสร้าง พร้อมลงนามรับรอง 1 ชุด 
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- หนังสือรับรองจากสถาบันที่เช่ือถือได้ให้กับผู้ขออนุญาตโดยระบุชนิดของวัสดุทนไฟตามมาตรฐาน ISO 
834 หรือมาตรฐาน ASTME 119 ,ช่ือเจ้าของอาคาร,ช่ืออาคาร พร้อมผู้มีอํานาจและวิศวกรลงนาม 1 
ชุด 

- แสดงรายละเอียดของวัสดุป้องกันไฟ ตามมาตรฐาน ISO 834  หรือมาตรฐาน ASTME-119 โดยมีอัตรา
การทนไฟตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ.2540) ฉบับที่ 60 (พ.ศ.2549) ให้ครบถ้วนตามขนาดของ
โครงสร้างหลักและโครงหลังคาที่มีในแบบแปลน วุฒิวิศวกรลงนามรับรอง 1 ชุด  

       9.  เอกสารรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร พร้อมทั้งเอกสารแสดง
รายละเอียดการคํานวณที่ใช้ในการตรวจสอบงานออกแบบและรายการคํานวณ ในกรณีที่อาคารมีลักษณะที่เข้า
ข่ายที่ต้องจัดให้มีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร (ผู้ตรวจสอบต้องมี
คุณวุฒิระดับวุฒิวิศวกร และต้องลงลายมือช่ือในแบบแปลนและรายการคํานวณทุกแผ่นที่ได้ทําการตรวจสอบ) 

 
         เอกสารในส่วนของผู้ควบคุมงาน 

1. หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงาน ของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้างพร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 3 ชุด(โยธา) 

2. หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงาน ของวิศวกรผู้ควบคุมการป้องกันโครงสร้างหลักตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
48/2540 , ฉบับที่ 60/2549  พร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 3 ชุด(โยธา) 

 
แบบแปลน 

1. แบบพิมพ์เขียวจํานวน 3 ชุด พับขนาด A4 ระบุช่ือ-นามสกุล,คุณวุฒิและที่อยู่ของ สถาปนิก.วิศวกร ผู้ออกแบบ
พร้อมลงนามรับรองสดและผู้ขออนุญาตลงนามสดพร้อมประทับตราบริษัท ทุกแผ่น 

2. ผังบริเวณนิคมอุตสาหกรรมฯ ระบุตําแหน่งแปลงที่ดินที่ขออนุญาต ให้ตรงตามโฉนดที่ดินและแผนผังแนบท้าย
ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดิน 

3. ผังบริเวณแปลงที่ดิน 
- แสดงพ้ืนที่ดินที่ขออนุญาตต้องตรงตามใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและโฉนดที่ดิน แสดงตําแหน่งหมายเลขหมุด

หลักเขตที่ดินขอบเขตที่ดิน เครื่องหมายทิศ 
- ระบุพ้ืนที่ดินภายนอกแปลงที่ดินทุกด้านที่ติดกับแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
- ระยะร่น  

๏  ด้านหน้าอาคาร สําหรับอาคารสูงไม่เกิน   12 เมตร        ระยะร่นไม่น้อยกว่า  6 เมตร 
๏  ด้านหน้าอาคาร สําหรับอาคารสูงเกิน      12 เมตร        ระยะร่นไม่น้อยกว่า 12 เมตร 
๏  ด้านข้างอาคาร  ติดแปลงที่ดินบุคคลอ่ืน   ระยะร่นไม่น้อยกว่า  5 เมตร 
๏  ด้านติดถนนของนิคมอุตสาหกรรม ระยะร่นไมน้่อยกว่า  6 เมตร 
๏  อาคารโรงงาน คลังสินค้า ที่ก่อสร้างในแปลงที่มีด้านที่ติดกับพ้ืนที่ที่ไม่ใช่เขตพ้ืนที่ 
     อุตสาหกรรม ด้านน้ันต้องมีระยะร่นไม่น้อยกว่า 10 เมตร (กฎกระทรวง ฉบับที่ 55/2543) 
๏  สิ่งก่อสร้างที่สูงไม่เกิน 1.20 เมตรและไม่มีหลังคา  ระยะร่นไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

  ๏ อาคารใกล้แหล่งนํ้าสาธารณะที่มีความกว้างต้ังแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องมีระยะร่นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
  ๏  ระยะร่นระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน 
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 ผนังของอาคารด้านที่มีช่องเปิด หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารท่ีมี
ช่องเปิด หรือระเบียงของอาคาร 
 อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ต้องมีระยะห่างจากอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร

ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
 อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ต้องมีระยะห่างจากอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตรแต่

ไม่ถึง 23 เมตรไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
 อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตรแต่ไม่ถึง 23 เมตรต้องมีระยะห่างจากอาคารอ่ืนที่มีความสูง

เกิน 9 เมตรแต่ไม่ถึง 23 เมตรไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
 ผนังของอาคารที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารที่มีช่องเปิด หรือระเบียงของ

อาคาร 
 อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ต้องมีระยะห่างจากอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร

ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
 อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตรต้องมีระยะห่างจากอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตรแต่

ไม่ถึง 23 เมตรไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
 อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตรแต่ไม่ถึง 23 เมตรต้องมีระยะห่างจากอาคารอ่ืนที่มีความสูง

ไม่เกิน 9 เมตรไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 
 อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตรแต่ไม่ถึง 23 เมตร ต้องมีระยะห่างจากอาคารอ่ืนที่มีความ

สูงเกิน 9 เมตรแต่ไม่ถึง 23 เมตรไม่ น้อยกว่า 3.50 เมตร 
 ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตรแต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่าง

จากอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 15 เมตรแต่ไม่ถึง 23 เมตรด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
๏  ป้อมยาม,โรงจอดรถ ให้ก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินของนิคมอุตสาหกรรมได้ แต่อาคารหรือฐาน           

รากห้ามล้ําแนวเขตที่ดิน 
๏  ก่อสร้างอาคารต้องมีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม ไม่น้อยกว่า 30 % ของพ้ืนที่ 
๏  ทางเข้า – ออก ของแปลงที่ดินห้ามออกถนนสายประธาน ยกเว้นไม่มีทางออกสู่ถนนสายอ่ืน     และ

ต้องมีระยะห่างไม่น้อยกว่า 40 เมตร จากจุดเร่ิมต้นโค้ง หรือหักมุมของขอบทางร่วม มีความกว้างไม่
น้อยกว่า 6 เมตร กรณีจัดให้รถยนต์ว่ิงได้ทางเดียวต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 4 เมตร และต้องทํา
เครื่องหมายแสดงทางเข้า- ออกให้ชัดเจน 

๏ แสดงแนวถนนและท่ีจอดรถ จํานวน 1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร 240 ม2 ระบุชนิดถนนและจํานวนที่    
จอดรถ 

๏ แสดงแนวรั้ว ระบุชนิดของรั้ว รั้วด้านที่ติดถนนของการนิคมฯ ต้องเป็นรั้วโปร่งความสูงไม่เกิน     2 
เมตร จากระดับถนน  แสดงแบบขยายร้ัวพร้อมฐานรากและแนวเขตที่ดินหรือเป็นไปตามประกาศ 
กนอ.103/2556  

๏ แสดงแนวทางระบายน้ําฝน ระบุชนิดและขนาด ทิศทางการไหล ก่อนออกจากแปลงที่ดินต้องมี  บ่อ
พักและตะแกรงดักขยะ 

๏ แสดงแนวท่อระบายนํ้าเสีย ระบุชนิดและขนาด ทิศทางการไหล ก่อนออกจากแปลงที่ดินต้องมี     
บ่อตรวจนํ้าเสียและประตูนํ้าเปิด - ปิด (โรงอาหารให้มีบ่อดักไขมันและขยะก่อนระบายลงท่อ     นํ้า
เสีย,ไม่อนุญาตให้มีบ่อซึม,แสดงแบบรายละเอียดบ่อดักขยะ บ่อตรวจนํ้าเสีย และบ่อดักไขมัน) 
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4. แปลนพื้นอาคาร 
- ระบุพ้ืนที่ใช้สอยของทุกห้อง ทุกช้ันทั้งอาคารให้ครบถ้วนชัดเจน 
- กรณีดัดแปลงอาคารต้องแสดงแบบแปลนพ้ืนอาคารเดิมทุกช้ันทั้งหลัง ระบุบริเวณที่จะทําการดัดแปลงให้

ชัดเจน 
- ทางเดินภายในอาคารโรงงาน สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ อาคารพาณิชย์ มีความกว้างไม่น้อย

กว่า 1.50 เมตร 
- ประตูหนีไฟ ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 0.80 เมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร เปิดสู่ภายนอก ติดต้ัง

อุปกรณ์บังคับปิดเองได้ ไม่มีธรณีประตูและขอบก้ัน (หรือให้ข้อแนะนําเป็นไปตาม พรบ.โรงงาน) 
- บันได สําหรับอาคารสํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ และอาคารพาณิชย์ 

๏ พ้ืนที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป ไม่เกิน 300 ม2 ความกว้างของบันไดไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 
๏ พ้ืนที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป เกิน 300 ม2  ความกว้างของบันไดไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร หรือ 1.20  
    เมตร จํานวน 2 บันได 
๏ ความกว้างของบันได วัดจากด้านในของราวบันไดด้านหน่ึงไปยังด้านในของราวบันไดอีกด้านหน่ึง  
๏ บันไดลูกต้ังไม่เกิน 18 ซม. ลูกนอนกว้างไม่น้อยกว่า 25 ซม. (หักส่วนเหลื่อมออก) จมูกบันได 
    ติดต้ังวัสดุกันลื่น มีราวกันตก บันไดสูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพัก ระยะห่างของบันไดต้องไม่ 
    เกิน 40 เมตรจากจุดไกลสุดในพ้ืนช้ันน้ัน 
๏ บันไดหนีไฟ (สําหรับอาคารสูงต้ังแต่ 4 ช้ันขึ้นไปและสูงไม่เกิน 23 เมตรหรืออาคาร 3 ช้ันมี 
    ดาดฟ้าเหนือช้ันที่  3 มีพ้ืนที่เกิน 16 ม2)  ต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา ต้องมีชานพัก 
    บันไดทุกช้ัน ภายนอกอาคาร กว้างไม่น้อยกว่า 60 ซม. ต้องมีผนังส่วนที่บันไดพาดผ่านเป็นผนัง 
    ทึบก่อด้วยวัสดุทนไฟ  ภายในอาคาร กว้างไม่น้อยกว่า 80 ซม. ก่อสรา้งด้วย วัสดุทนไฟ 
   โดยรอบ และมีช่องระบายอากาศ 

-   จํานวนห้องนํ้า – ห้องส้วม ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 63/2551 
๏ โรงงาน   
        สําหรับคนงานชาย 
 ไม่เกิน 15 คน (ห้องส้วม 1,หอ้งนํ้า 1,ที่ถ่ายปัสสาวะ 1,อ่างล้างหน้า 1) 
 16 คนแต่ไม่เกิน 40 คน (ห้องส้วม 2,ห้องนํ้า 2,ที่ถ่ายปัสสาวะ 2,อ่างล้างหน้า 2) 
  41 คน แต่ไม่เกิน 80 คน (หอ้งส้วม 3, ห้องนํ้า 3,ที่ถ่ายปัสสาวะ 3,อ่างล้างหน้า 3) 
        สําหรับคนงานหญิง 
 ไม่เกิน 15 คน (ห้องส้วม 2,หอ้งนํ้า 1,อ่างล้างหน้า 1) 
 16 คน แต่ไม่เกิน 40 คน (หอ้งส้วม 4,ห้องนํ้า 2,อ่างล้างหน้า 2) 
 41 คน แต่ไม่เกิน 80 คน (หอ้งส้วม 6,ห้องนํ้า 3,อ่างล้างหน้า 3) 
    ** จํานวนคนงานท่ีเกิน 80 คน ให้เพ่ิมอย่างละ 1 ที่ ต่อจํานวนคนงานทุกๆ 50 คน ** 
๏   สํานักงาน พ้ืนที่ 300 ม2 ต่อจํานวน 1 ชุด ( 1 ชุดประกอบด้วย ห้องส้วมชาย 1 หอ้ง,ห้องส้วมหญิง 

3 ห้อง,อ่างล้างมือ 2 และโถปัสสาวะ 2) 
๏   สถานที่เก็บสินค้า ต่อพ้ืนที่อาคาร 5000 ม2 (ห้องส้วมชาย 1 ห้อง,ห้องส้วมหญิง 2 ห้อง,อ่างล้างมือ 

1 และโถปัสสาวะ 1) 
**ห้องส้วมและห้องนํ้าต้องมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 0.90 ม2ถ้าอยู่รวมกันต้องมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.50 ม2** 
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5. รูปด้าน แสดงชนิดผนัง ประตู – หน้าต่าง มีช่องแสงและระบายอากาศไม่น้อยกว่า 10 % ของพ้ืนที่ใช้สอย 
(ดัดแปลงอาคารแสดงรูปด้านอาคารเดิมทั้งหลัง พร้อมทัง้ระบุบริเวณที่ขออนุญาตดัดแปลงให้ชัดเจน) 

6. รูปตัด แสดงความสูงระยะด่ิงของตัวอาคาร (ความสูงระยะด่ิงวัดจากพ้ืนถึงพ้ืน ส่วนช้ันบนสุดที่เป็นโครงหลังคา
เหล็กวัดถึงยอดผนังหรือคานรับโครงหลังคาตัวล่าง กรณีที่เป็นพ้ืนดาดฟ้าให้วัดความสูงจากพ้ืนช้ันบนถึงพ้ืน
ดาดฟ้า (ดัดแปลงอาคารแสดงรูปตัดเดิมทั้งหลัง พร้อมทัง้ระบุบริเวณที่ขออนุญาตดัดแปลงให้ชัดเจน) 
-  โรงงาน สํานักงาน โรงอาหาร  ความสูงระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 
-  คลังสินค้า  ห้องประชุม ความสูงระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
-  ห้องนํ้า – ห้องส้วม ถึงฝ้าเพดาน ความสูงระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร 

7. แบบขยายทางสถาปัตยกรรม  แสดงแบบขยายประตู – หน้าต่าง บันได ห้องนํ้า – ห้องส้วม พร้อมแสดง
รายละเอียดและรายการประกอบแบบแปลน 

8. แบบโครงสร้างอาคาร แสดงแบบโครงสร้างอาคารทุกช้ันตามแบบสถาปัตย์และรายการคํานวณ พร้อมแบบ
ขยายต่าง ๆ ใหค้รบถ้วน โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กต้องมีความหนาของระยะหุ้มของคอนกรีตที่หุ้มเหล็ก 
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48/2540 (ดัดแปลงอาคารแสดงแบบโครงสร้างอาคารเดิมทั้งหลัง ระบุบริเวณที่
ขอดัดแปลงพร้อมทั้งแสดงแบบขยายรอยต่อของโครงสร้างอาคารทุกจุด) 

9. การป้องกันโครงสร้างหลักของอาคาร   ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 6/2527,48/2540,60/2549 
- อาคารดังต่อไปนี้ ต้องทําการป้องกันโครงสร้างหลักตามมาตรฐาน ISO834 หรือมาตรฐาน ASTME 119 โดย

มีอัตราการทนไฟเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 60 (พ.ศ.2549) 
๏  อาคารโรงงาน  อาคารพาณิชย์ พ้ืนที่รวมกันทุกช้ันเกิน 1,000 ม2 
๏  อาคารสําหรับใช้เป็นคลังสินค้า ทุกขนาด  
๏  อาคารสํานักงาน ที่มีความสูง 3 ช้ันขึ้นไป และต้องมีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันเกิน 1,000 ม2 

      ๏  บันไดที่อยู่ภายในอาคาร   
- อาคารที่เข้าข่ายต้องป้องกันโครงสร้างหลัก จะต้องใช้วัสดุอ่ืนหุ้มเพ่ิมเติมหรือต้องป้องกันโดยวิธีอ่ืนเพ่ือช่วยทํา

ให้เสาหรือคานต้องมีอัตราการทนไฟได้ไม่น้อยกว่าสามช่ัวโมง ตงหรือพ้ืนต้องมีอัตราการทนไฟได้ไม่น้อยกว่า
สองช่ัวโมง โดยจะต้องมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่เช่ือถือได้ประกอบการขออนุญาต 

- โครงหลังคาของอาคารทีต้องทําการป้องกันโครงสร้างหลักที่ก่อสร้างด้วยเหล็กโครงสร้างรูปพรรณ หากเป็น
อาคารช้ันเดียว โครงหลังคาต้องมีอัตราการทนไฟไม่น้อยกว่าหน่ึงช่ัวโมง และหากเป็นอาคารสองช้ันขึ้นไป 
โครงหลังคาต้องมีอัตราการทนไฟไม่น้อยกว่าสองช่ัวโมง ยกเว้นในกรณีดังต่อไปน้ี ไม่ต้องมีอัตราการทนไฟ
ตามท่ีกําหนดก็ได้ 
(1) เป็นโครงหลังคาของอาคารทีมีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร เว้นแต่
โรงมหรสพ  สถานพยาบาล  หรือหอประชุม 
(2) เป็นโครงหลังคาของอาคารท่ีอยู่สูงจากพ้ืนอาคารเกิน 8.00 เมตร และอาคารน้ันมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 
หรือมีการป้องกันความร้อนหรือระบบระบายความร้อน มิให้เกิดอันตรายต่อโครงหลังคา 

- แสดงแบบโครงสร้างหลักที่ต้องทําการป้องกันให้ครบถ้วน 
- แสดงแบบขยายรายละเอียดการป้องกันโครงสร้างหลัก ตามความหนาของเหล็กแต่ละขนาดให้ตรงตาม

เอกสารรับรองวัสดุป้องกันไฟ 
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- ระบุช่ือ – นามสกุล คุณวุฒิ ของวุฒิวิศวกรผู้รับรองวัสดุที่ใช้ในการป้องกันโครงสร้างหลัก พร้อมลงนามใน
แบบแปลนทุกแผ่นที่เก่ียวข้องกับการป้องกันโครงสร้าง 

10. ระบบป้องกันอัคคีภัย (ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39/2537) 
- แสดงตําแหน่งติดต้ังถังดับเพลิงชนิดมือถือระบุชนิดและขนาด 1 เครื่อง ต่อพ้ืนที่อาคารไม่เกิน 1000 ม2 ทุก

ระยะไม่เกิน 45 เมตร 
- อาคารที่มีพ้ืนที่เกิน 2000 ม2 ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ัน โดยมีอุปกรณ์แจ้งเหตุระบบ

อัตโนมัติและระบบที่ใช้มือ พร้อมป้ายบอกช้ันและทางหนีไฟ 

11. ระบบแสงส่องสว่างภายในอาคาร (กฎกระทรวงฉบับที่ 39/2537)  ต้องแสดงตําแหน่งติดต้ังหลอดไฟฟ้าแสง
สว่าง และตําแหน่งไฟฟ้าฉุกเฉิน (EMERGENCY LIGHT) ทุกช้ัน ระบุชนิดและขนาดของอุปกรณ์ 

12. ระบบการจัดเก็บวัตถุมีพิษ วัตถุเคมี วัตถุไวไฟ ต้องเป็นไปตาม พรบ.ว่าด้วยการจัดเก็บวัสดุน้ัน ๆ  

13. อาคารที่ใช้จัดเก็บสินค้า ใหข้้อแนะนําผู้ประกอบการต้องปฏิบัติตาม ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรมเรื่องการ
ป้องกันและระงับอัคคีภัยในโรงงาน พ.ศ. 2552 

 
แบบย่อขนาด A3  

แสดงแบบสถาปัตย์ โครงสร้าง ไฟฟ้า เครื่องกล ครบถ้วนเหมือนแบบพิมพ์เขียว ผู้ขออนุญาตลงนาม  
จํานวน 1 ชุด 
 

อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พเิศษ (กฎกระทรวง ฉบับที่ 33/2535) 
อาคารสูง หมายความว่า อาคารที่มีความสูงต้ังแต่ 23 เมตร ขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่
ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาวัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

อาคารขนาดใหญ่พเิศษ  หมายความว่า อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ัน หรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันต้ังแต่ 10,000 
ตารางเมตรข้ึนไป 

อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พเิศษ  ต้องจัดให้มีถนนทีม่ีผิวการจราจรกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ทีป่ราศจากสิ่งปกคลุม
โดยรอบอาคาร เพ่ือให้รถดับเพลิงสามารถเข้าออกได้สะดวก และมีระบบดังต่อไปน้ี 

1. ระบบระบายอากาศ 
- การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใช้เฉพาะกับห้องที่มีผนังด้านนอกอาคารอย่างน้อยหนึ่งด้าน โดยต้อง

จัดให้มีช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่า 10 % ของพื้นที่อาคาร 
- การระบายอากาศโดยวิธีกล ต้องจัดให้มีกลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ ซึ่งต้องทํางานตลอดเวลาระหว่างที่

มีการใช้สอยหอ้งน้ัน แสดงการติดต้ังระบบระบายอากาศและรายละเอียดของอุปกรณ์ต่าง ๆ ให้
ครบถ้วน 

- การออกแบบและควบคุมการติดต้ังต้องดําเนินการโดยผู้ได้รับใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมสาขาวิศวกรรมเครื่องกลต้ังแต่ระดับสามัญขึ้นไป 

2. ระบบไฟฟ้า 
- แผนผังวงจรไฟฟ้าของแต่ละช้ันของอาคาร 
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๏รายละเอียดการเดินสายและติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้าทั้งหมดของระบบไฟฟ้าแสงสว่างและกําลัง 
๏รายละเอียดการเดินสายและติดต้ังอุปกรณ์ทั้งหมดของระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทั้งระบบ
อัตโนมัติและระบบใช้มือ 

๏ รายละเอียดการเดินสายและติดต้ังอุปกรณ์ทั้งหมดของระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
        -   แผนผังวงจรและการติดต้ังระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระ 
                     จากระบบอ่ืน 
        -   แผนผังและรายละเอียดการเดินสายและการติดต้ังอุปกรณ์ทั้งหมดของระบบป้องกันอันตรายจาก 
                    ฟ้าผ่า 

  -   การออกแบบและควบคุมการติดต้ังต้องดําเนินการโดยผู้ได้รับใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ 
      วิศวกรรมควบคุมสาขาวิศวกรรมไฟฟ้าต้ังแต่ระดับสามัญขึ้นไป 

3. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
- แสดงตําแหน่งป้ายบอกช้ัน ป้ายบอกทางหนีไฟ และแผนผงัของอาคารหน้าลิฟต์ของอาคารทุกช้ัน 
- แสดงตําแหน่งตู้หัวฉีดนํ้าดับเพลิง ทุกระยะห่างกันไม่เกิน 64 เมตร ระบุรายละเอียดของอุปกรณ์ 
- แสดงตําแหน่งติดต้ังถังดับเพลิงมือถือทุกช้ันทุกระยะ 45 เมตร ระบุชนิดและขนาดของถังดับเพลิง 
- แสดงแบบแปลนของระบบดับเพลิงอัตโนมัติ เช่น SPRINKLE SYTEM หรือเทียบเท่า ที่สามารถทํางาน

ด้วยตัวเองทันที่เมื่อมีเพลิงไหม้ ครอบคลมุพ้ืนที่ทั้งหมดทุกช้ัน 
- อาคารสูงต้องมีบันไดหนีไฟจากช้ันสูงสุดหรือดาดฟ้าสู่พ้ืนดินอย่างน้อย 2 บันได แต่ละบันไดต้องอยู่ห่าง

กันไม่เกิน 60 เมตร  ทําด้วยวัสดุกันไฟและไม่ผุกร่อน มีความกว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ลูกนอน
ไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร ลูกต้ังสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร มีราวบันไดอย่างน้อยหน่ึงด้าน ห้ามสร้าง
บันไดหนีไฟเป็นแบบบันไดเวียน 

4. ระบบประปา 
- แสดงแบบแปลนการเดินท่อเป็นระบบจากแห่งจ่ายนํ้าไปสู่อุปกรณ์และสุขภัณฑ์ทั้งหมด 
- แสดงแบบแปลนการเดินท่อเป็นระบบจากแหล่งจ่ายนํ้าหรือหัวรับนํ้าดับเพลิงไปสู่หัวต่อสายฉีดนํ้า

ดับเพลิงและที่เก็บนํ้าสํารอง 
- แสดงแบบแปลนการเดินท่อระบายนํ้าฝน การเดินท่อนํ้าเสียจากสุขภัณฑ์และท่อนํ้าเสยีอ่ืน ๆ 
- แสดงแบบแปลนการเก็บและจ่ายนํ้าจากที่เก็บนํ้าสํารอง พร้อมรายละเอียดของที่เก็บนํ้าสํารองที่

สามารถจ่ายนํ้าในช่ัวโมงการใช้นํ้าสูงสุด ไมน้่อยกว่า 2 ช่ัวโมง 

5. ระบบกําจัดขยะมูลฝอย 
- แสดงตําแหน่งและแบบแปลนของที่เก็บขยะที่มีความจุไมน้่อยกว่า 3 เท่าของปริมาณที่เกิดขึ้นในแต่ละ

วัน 
- ผนังต้องทําด้วยวัสดุถาวรและทนไฟ กันนํ้าซึมได้ ป้องกันกลิ่นและนํ้าฝน 
- ต้องมีการระบายน้ําเสียจากที่เก็บขยะมูลฝอยเข้าสู่ระบบระบายนํ้าเสีย 

6. ระบบลิฟต์ 
- ลิฟต์โดยสารและลิฟต์ดับเพลิงให้มีขนาดมวลบรรทุกไม่น้อยกว่า 630 กิโลกรัม 
- ต้องจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงอย่างน้อยหน่ึงชุด ในเวลาปกติสามารถใช้เป็นลฟิต์โดยสารได้ 
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ผงัขั้นตอนการปฏิบัตงิาน  การขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร 
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การจดัส่งเอกสารและสรุป
รายงานการอนุญาต 
 

   
 

   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

เร่ิมตน้/ส้ินสุด ดาํเนินการ พิจารณา จุดเช่ือมโยง ส่ือสาร 
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ข้ันตอนการปฏิบัติงาน   การขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร  
รับเอกสารคําขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร ซึ่งประกอบด้วยแบบพิมพ์เขียว และรายการคํานวณ
โครงสร้างอาคารท่ีขออนุญาต  

1. หลังจากพิจารณาแล้วถ้าเอกสารและแบบแปลนพิมพ์เขียวไม่ถูกต้อง, ไม่ครบถ้วน ให้บันทึกรายการท่ีต้อง
แก้ไขและเพ่ิมเติม เพ่ือให้ผูย่ื้นขออนุญาตนําเอกสารคําขอและแบบพิมพ์เขียวไปแก้ไขให้ถูกต้องแล้วจึงนํามา
ย่ืนขออนุญาตใหม่ 
กรณีเอกสารและแบบแปลนพิมพ์เขียวถูกต้องครบถ้วนสมบูรณ์ เจ้าหน้าที่จะดําเนินการตามข้ันตอนดังน้ี 
1.1 ส่งเอกสารคําขออนุญาตให้พนักงานธุรการลงเลขที่คําขอ แล้วคืนเอกสารคําขอ (ชุดสีชมพู) ที่ลงเลขทีค่ํา

ขอแล้วใหผู้้ย่ืนขออนุญาตเพ่ือใช้ประสานงานและติดตามเรื่อง เสนอหัวหน้าชุดเพ่ือมอบหมายให้ 
เจ้าหน้าที่ ดําเนินการ 

1.2 เจ้าหน้าที่ ที่ได้รับมอบหมายดําเนินการตรวจพิจารณาเอกสาร แบบแปลนและรายการคํานวณ บันทึก
รายงานการตรวจพิจารณา คําขอพร้อมคิดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 
ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวง ฉบับที ่ 7 (พ.ศ.2528)  ดําเนินการร่างหนังสือ
แจ้งการออกใบอนุญาตฯ และค่าธรรมเนียมที่จะต้องชําระ ร่างใบอนุญาตก่อสร้างฯ  กนอ.02/2   

1.3 พิมพ์หนังสือแจ้งการออกใบอนุญาต ใบอนญุาตก่อสร้างฯ และหนังสือสง่เอกสารและแบบแปลนส่งไปยัง
ผู้อํานวยการนิคมฯ พร้อมตรวจสอบความถูกต้องของเอกสาร ลงช่ือผู้พิมพ์เอกสาร  

1.4 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารทั้งหมดตามข้อ 2.3 แล้วลงนามเป็นผู้ร่างและผู้ตรวจ
เอกสาร ลงนามรับรองแบบแปลนและรายการคํานวณ เสนอหวัหน้าชุด 

1.5 หัวหน้าชุด ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารและแบบแปลนทั้งหมด แล้วลงนามเป็นผู้ทานเอกสาร 
และลงนามรับรองแบบแปลนทั้งหมด แล้วนําเสนอ ผู้อํานวยการกอง 

1.6 ผู้อํานวยการกอง ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารท้ังหมด แล้วลงนามอนุมัติทําการแทนผู้ว่าการ ใน
หนังสือแจ้งการออกใบอนุญาต ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารและลงนามรับรองแบบแปลนทั้งหมดพรอ้ม
รายการคํานวณ  

2. นักบริหารดําเนินการ 
2.1 ออกเลขที่ใบอนุญาตฯ ลงวันที่ออกใบอนุญาตฯ, ลงวันที่ใบอนุญาตฯหมดอายุ, พร้อมทั้งลงวันที่เลขที่

ของใบอนุญาตฯ ในรายการคาํนวณและแบบแปลนทุกแผน่ 
2.2 ส่งหนังสือแจ้งการออกใบอนุญาตฯ พร้อมทัง้ลงบันทึกการส่งเอกสารไปที่ กองอํานวยการ สํานักผู้ว่าการ  

เพ่ือออกเลขที่หนังสือตามวิธีปฏิบัติงานของ กอก. 
       3.กอก. ออกเลขที่หนังสือ และส่งหนังสือแจ้งการออกใบอนุญาตฯ ให้ผู้ขออนุญาตทราบ 
       4.ผู้ขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอน ได้รับหนังสือแจ้งการออกใบอนุญาตฯ ผู้ขออนุญาตหรือผู้รับมอบ 
         อํานาจนําหนังสือแจ้งการออกใบอนุญาตฯ  ติดต่อชําระค่าธรรมเนียม 
            5.ผู้ขออนุญาตหรือผู้รับมอบอํานาจรับใบเสร็จและนําใบเสร็จรับเงินมายื่นขอรับใบอนุญาต 
            6..นักบริหาร     
             6.1 ตรวจดูใบเสร็จรับเงิน  และหนังสือแจ้งการออกใบอนุญาตเพ่ือทราบช่ือผู้ขออนุญาตและเลขทีใ่บอนุญาตฯ 
                  ให้ผูข้ออนุญาตลงช่ือในสมุดทะเบียนรับเรื่อง  พร้อมวันที่และรับเอกสารใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ 
                  รื้อถอนอาคาร และแบบแปลนที่อนุมัติแลว้ 1 ชุด 
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               6.2 เก็บสําเนาใบอนุญาต เอกสารคําขออนุญาต ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรือ้ถอนอาคาร เข้าแฟ้มของบริษัท 
                   จัดแบบและเอกสารส่งสํานักงานนิคมอุตสาหกรรม  
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หนังสือแจ้งความประสงค์จะขอก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ  
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

- คําขออนุญาต       - สถาปนิก                 - ก่อสร้างอาคารฯ             - ผังนิคมฯ                     - แบบสถาปัตยกรรม 
- หนังสือจดทะเบียน     - วิศวกร             - ป้องกันโครงสร้าง             - ผังบริเวณแปลงท่ีดิน        - แบบโครงสร้าง 
- ใบอนุญาตใช้ท่ีดิน       - รายการสรุป    (กรณีเข้าข่าย)  - ผังระบบระบายน้ํา          - แบบป้องกันโครงสร้าง 
- สําเนาโฉนด                ประกอบแบบแปลน                                                          - ระบบแสงสว่าง 
- หนังสือมอบอํานาจ     - รายการคํานวณ                 - ระบบปอ้งกันอัคคีภัย 
  พร้อมเอกสาร           - เอกสารตามกฎ  
- แบบฟอร์มคิดค่า          กระทรวง 48, 60 
  ธรรมเนียม             - เอกสารรับรองผู้ตรวจสอบ          

        รายการคํานวณ       
                            (กรณเีข้าข่าย) 
 

 
   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หนังสือแจ้งความประสงค์จะขอก่อสร้างอาคาร ตาม
มาตรา 39 ทวิ

เอกสาร แบบแปลน

ผู้ขออนุญาต ผู้ออกแบบ ผู้ควบคุมงาน แบบผังบริเวณ แบบแปลน 
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ผังข้ันตอนการปฏิบัติงาน การรับแจ้งความประสงค์ก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สญัลกัษณ์ 

เร่ิมตน้/ส้ินสุด จุดเช่ือมโยง พิจารณา ดาํเนินการ ส่ือสาร 

หวัขอ้ กระบวนการ สาํนกังาน/ 
นิคมฯ 

กอก. ผูข้ออนุญาต กอก. กปส. 

  1 ยืน่หนงัสือแจง้ความประสงคจ์ะ 
ก่อสร้างอาคารพร้อมเอกสาร 
แบบแปลน    2      พิจารณาเอกสาร และแบบแปลน 

           ครบถว้นถูกตอ้ง 
   3      รับเร่ือง, เตรียมใบรับหนงัสือแจง้ 
           ความประสงค,์ หนงัสือแจง้นิคมฯ ทราบ 
   4      ผูข้ออนุญาตชาํระเงิน 
   5      ออกใบรับหนง้สือแจง้ความประสงค ์
           ออกหนงัสือแจง้นิคมฯ 
   6      รับใบรับหนงัสือแจง้ฯ เร่ิมก่อสร้าง 
   7       ควบคุมดูแลใหบ้ริการก่อสร้าง 
8 พิจารณาเอกสาร แบบแปลนรายการ 
         คาํนวณ 
9 หนงัสือแจง้บริษทัส่งเอกสาร แบบแปลน 

 เพิ่มเติม     
10 รับหนงัสือแจง้ ส่งเอกสารแบบแปลน 

เพิ่มเติม 
 11       หนงัสือแจง้บริษทัรับแบบ และชาํระ 
            ค่าธรรมเนียมเพิ่มเติม (กรณีท่ีมี) 
 12       ส่งหนงัสือแจง้บริษทั 
 13      บริษทัจ่ายค่าธรรมเนียมเพิ่มเติม 
 14       รับชาํระค่าธรรมเนียมและออกใบเสร็จ 
 15       รับใบเสร็จค่าธรรมเนียมและออกใบเสร็จ 
 16       จ่ายแบบ, ส่งแบบใหนิ้คมฯ/ กอก. 
 17        ติดตามการก่อสร้าง 
 18       เพื่อทราบ/ศนูยเ์ปิดเผยขอ้มูล 

N 
Y 

N 
Y 
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ขั้นตอนการปฏิบัติงาน  การรับแจ้งความประสงค์ก่อสรา้งอาคาร ตามมาตรา  39 ทวิ 
1. รับหนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร พร้อมเอกสารประกอบแบบแปลนอาคาร  จํานวน 3 ชุด 

พร้อมรายการคํานวณโครงสร้างอาคารที่ขออนุญาต 1 ชุด  
2. เจ้าหน้าที่ เมื่อพิจารณาแล้วเอกสารไม่ครบถ้วนให้เขียนบันทึกรายการท่ีต้องแก้ไขและเพ่ิมเติมให้ครบถ้วน  

เมื่อผู้ขออนุญาตก่อสร้างฯ  รับคืนเอกสารและแบบแปลนไปแก้ไขแล้วเสร็จจึงนํามายื่นขออนุญาตใหม่ 
3. เมื่อพิจารณาแล้วเอกสารและแบบแปลนถูกต้องครบถ้วน  เจ้าหน้าที่จะดําเนินการตามข้ันตอนดังน้ี 

3.1 ส่งคําขอให้นักบริหารลงเลขที่คําขออนุญาต แล้วคืนเอกสารหนังสือรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง
อาคาร  ซึ่งลงเลขที่คําขอให้ผู้ขออนุญาตก่อสร้างฯ  นําไปชําระเงินค่าธรรมเนียม ในวันรุ่งขึ้น แล้วนําคํา
ขอเสนอหัวหน้าชุดเพ่ือมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ดําเนินการ 

3.2 เจ้าหน้าที่ดําเนินการร่างหนังสือรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง และหนังสือแจ้งสํานักงานนิคมฯ 
3.3 พิมพ์หนังสือรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร  และหนังสือแจ้งสํานักงานนิคมฯ  พร้อมตรวจสอบ

ความถูกต้องของเอกสารทั้งหมด ลงนามผู้พิมพ์เอกสาร 
3.4 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบความถูกต้องของหนังสือรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร  หนังสือแจ้ง

สํานักงานนิคมฯ  ก่อนลงนามเป็นผู้ร่างและผู้ตรวจเอกสาร แล้วนําเสนอ หัวหน้าชุดพิจารณา 
3.5 หัวหน้าชุด  ตรวจสอบความถูกต้องของหนังสือทั้ง  2  ฉบับ และลงนามเป็นผู้ทานเอกสาร แล้วนําเสนอ

ผู้อํานวยการกอง พิจารณา 
3.6 ผู้อํานวยการกองตรวจสอบความถูกต้องของหนังสือทั้ง 2 ฉบับลงนามในหนังสือแจ้งสํานักงานนิคมฯ  

ลงนามอนุมติัทําการแทนผู้ว่าการ  ในหนังสือรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร    
4. ผู้ขออนุญาตหรือผู้รับมอบอํานาจ  นําเอกสารขออนุญาตก่อสร้างฯ หนังสือรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง

อาคาร  พร้อมชําระเงินค่าธรรมเนียม แล้วนําใบเสร็จรับเงินมายื่นขอรับใบหนังสือแจ้งความประสงค์จะ
ก่อสร้างอาคาร  

5. เจ้าหน้าที่พิจารณาความถูกต้องของแบบแปลน รายการคํานวณตามวิธีการตรวจคําขออนุญาตก่อสร้างฯ ซึ่ง
จะต้องตรวจสอบให้แล้วเสร็จภายใน 120 วัน ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารมาตรา  39 ทวิ  กรณีเจ้าหน้าที่ไม่
แจ้งให้ผู้ขออนุญาตแก้ไขภายใน 120 วัน จะถือว่าแบบและเอกสารที่ย่ืนมานั้นถูกต้อง 

5.1 เจ้าหน้าที่ตรวจพิจารณาแล้วแบบแปลน  รายการคํานวณต้องแก้ไขหรือส่งเพ่ิมเติม ร่างหนังสือแจ้ง
แก้ไขหรือขอแบบแปลนเพ่ิมเติม 

5.2 พิมพ์หนังสือแจ้งแก้ไขหรือขอแบบแปลนเพ่ิมเติม พร้อมตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารก่อนลง
ช่ือเป็นผู้พิมพ์เอกสาร 

5.3 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบความถูกต้องของหนังสือแจ้งแก้ไข หรอืขอแบบแปลนเพ่ิมเติม  ก่อนลงนามเป็น
ผู้ร่างและผู้ตรวจเอกสาร  แล้วนําเสนอหัวหน้าชุดพิจารณาต่อไป 

5.4 หัวหน้าชุดตรวจสอบความถูกต้องของหนังสือแจ้งแก้ไขหรอืขอแบบแปลนเพ่ิมเติมแล้ว  ลงนามเป็น
ผู้ทานเอกสาร แล้วนําเสนอผูอํ้านวยการกอง พิจารณาต่อไป 

5.5 ผู้อํานวยการกอง ตรวจสอบความถูกต้องของหนังสือแจ้งแก้ไขหรือขอแบบแปลนเพ่ิมเติมแล้ว ลง
นามในหนังสือทําการแทนผู้ว่าการฯ 

5.6 เจ้าหน้าที่ส่งหนังสือแจ้งแก้ไขหรือขอแบบแปลนเพ่ิมเติม  พร้อมทั้งลงบันทึกการส่งเอกสารไปที่กอง
อํานวยการเพ่ือออกเลขที่หนังสือตามวิธีปฏิบัติงานของ  กอก. 

6. กอก.  ออกเลขท่ีหนังสือแจ้งการแก้ไขหรือส่งแบบแปลนที่เพ่ิมเติม พรอ้มส่งหนังสือแจ้งผู้ขออนุญาต 
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7. ผู้ขออนุญาตได้รับหนังสือแจ้งแก้ไขหรือขอแบบแปลนเพ่ิมเติม จัดเตรียมแบบแปลนและส่งแบบแปลนที่
แก้ไขแล้วหรือแบบแปลนเพ่ิมเติมให้  เจ้าหน้าที่ 

8. เจ้าหน้าที่ตรวจพิจารณาแล้วแบบแปลน  รายการคํานวณถูกต้องกรอกแบบฟอร์มรายงานการตรวจพิจารณา  
พร้อมคิดค่าธรรมเนียมการตรวจ,  ค่าธรรมเนียมการออกใบรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคารตาม 
พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  กฎกระทรวงฉบับที่  7  (พ.ศ. 2528) ร่างหนังสือแจ้งผู้ขออนุญาตมารับ
แบบการก่อสรา้ง  จํานวน 1  ชุด  และชําระค่าธรรมเนียม เพ่ิมเติม มอบให้พนักงานธุรการจัดพิมพ์  และ
ประทับตรายางที่แบบและปกรายงานการคํานวณ 

8.1 นักบริหาร พิมพ์หนังสือแจ้งผู้ขออนุญาตมารับแบบก่อสร้าง และชําระค่าธรรมเนียมเพ่ิมเติม  และ
หนังสือจัดส่งแบบและเอกสารไปยัง ผอ.นิคมฯ พร้อมตรวจสอบความถูกต้องของเอกสาร  ก่อนลง
ช่ือผู้พิมพ์เอกสาร และส่งให้เจ้าหน้าที 

8.2 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบความถูกต้องของหนังสือ ก่อนลงนามเป็นผู้ร่างและผู้ตรวจเอกสาร ลงนาม
รับรองแบบแปลนและรายการคํานวณ แล้วนําเสนอ  หัวหน้าชุดพิจารณาต่อไป 

8.3 หัวหน้าชุดตรวจสอบความถูกต้องของหนังสือแจ้งแก้ไขหรอืขอแบบแปลนเพ่ิมเติมแล้ว ลงนามเป็น
ผู้ทานเอกสาร แล้วนําเสนอผูอํ้านวยการกอง พิจารณาต่อไป 

8.4 ผู้อํานวยการกองตรวจสอบความถูกต้องของหนังสือแจ้งการพิจารณาแล้วลงนามในหนังสือทําการ
แทนผู้ว่าการ และลงนามรับรองแบบแปลนและรายกาคาํนวณในตรายางที่ประทับ พนักงานธุรการ
ส่งหนังสือฯ  พร้อมทั้งลงบันทึกการส่งเอกสารไปที่  กอก.  เพ่ือออกเลขที่หนังสือ  ตามวิธี
ปฏิบัติงานของ กอก.   

9. กอก. ออกเลขที่หนังสือแจ้งการรับแบบก่อสร้างและชําระค่าธรรมเนียมเพ่ิมเติม  พร้อมส่งจดหมายและ
ลงทะเบียนแจง้ผู้ขออนุญาต 

10. ผู้ขออนุญาตได้รับหนังสือแจ้ง  นําหนังสือแจ้งฯ มาชําระค่าธรรมเนียมเพ่ิมเติม แลว้นําใบเสร็จรับเงินและ
นํามายื่นขอรับแบบก่อสร้าง จํานวน  1  ชุด 

11. นักบริหาร 
11.1  ตรวจดูใบเสร็จรบัเงิน  และหนังสือแจ้งการรับแบบก่อสรา้ง  ให้ผู้ขออนุญาตลงช่ือในสมุดรับ 

 เรื่อง  พร้อมวันที่ และรับแบบก่อสร้าง จํานวน 1 ชุด 
11.2 เก็บสําเนาใบรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร  เข้าแฟ้มของผูข้ออนุญาต จัดแบบและ 
       เอกสารส่งสํานักงานนิคมอุตสาหกรรม  
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คําขอรับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร 
ลักษณะประเภทของอาคาร 
การก่อสร้างอาคาร สามารถแบ่งประเภทของอาคารได้เป็น 2 ประเภท คือ  
1. อาคารประเภททั่วไป  คืออาคารท่ีไม่ได้ถูกกําหนดไว้ในมาตรา 32 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

และตามกฎกระทรวงฉบับที่ 5 (พ.ศ.2527) เช่นบ้านพักอาศัย ป้อมยาม โรงจอดรถ เป็นต้น ซึ่งอาคารประเภทนี้ เมื่อ
ทําการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร สามารถใช้หรือยินยอมให้บุคคลใดใช้อาคารนั้นได้
โดยไม่ต้องดําเนินการขอใบรับรองการก่อสร้างอาคาร 

2. อาคารประเภทควบคุมการใช้  อาคารประเภทควบคุมการใช้ ตามมาตรา 32 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคารได้
กําหนดไว้ดังน้ี 

มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช้ คือ อาคารดังต่อไปน้ี 
(1) อาคารสําหรับใช้เป็นคลังสินค้า โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล 
(2) อาคารสําหรับใช้เพ่ือการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการอ่ืน ทั้งน้ี 

ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
เมื่อผู้ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ประเภทควบคุมการใช้ หรือผู้แจ้งตาม

มาตรา 39 ทวิ ได้กระทําการดังกล่าวเสร็จแล้ว ให้แจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นกําหนด เพ่ือทําการตรวจสอบการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคารน้ันให้แล้วเสร็จภายในสามสิบวัน
นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง 

ห้ามมิให้บุคคลใดใช้อาคารนั้นเพื่อกิจการดังที่ระบุไว้ในใบอนุญาต หรือที่ได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ 
ภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง 

 ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ทําการตรวจสอบแล้วเห็นว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร น้ัน
เป็นไปโดยถูกต้องตามท่ีได้รับใบอนุญาตหรือที่ได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ แล้ว ก็ให้ออกใบรับรองอาคารให้แก่ผู้ได้รับ
ใบอนุญาตหรือผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ได้ แต่ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นมิได้ทําการตรวจสอบภายในกําหนดเวลาตาม
วรรคสอง ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารน้ันใช้หรือยินยอมให้บุคคลใดใช้อาคารน้ันเพ่ือกิจการดังที่ได้ระบุไว้ใน
ใบอนุญาตหรือที่ได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ ต่อไปได้ 

ห้ามมิให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช้ ใช้หรือยินยอมให้บุคคลใดใช้อาคารนั้น
เพื่อกิจการอย่างอ่ืนนอกจากที่ระบุไว้ในใบอนุญาตหรือที่ได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ 

อาคารจัดเก็บวัตถุอันตราย 
  การก่อสร้างอาคารของผู้ประกอบกิจการภายในเขตพ้ืนที่ของการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ซึ่ง
เป็นพ้ืนที่ที่ประกอบกิจการประเภทอุตสาหกรรม ดังน้ันอาคารสําหรับใช้ในกิจการอุตสาหกรรม จึงเป็นอาคารประเภท
ควบคุมการใช้ตามมาตราที่ 32 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉะน้ันเมื่อผู้ประกอบการในพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรมฯได้
ทําการก่อสร้างอาคารที่เข้าข่ายอาคารประเภทควบคุมการใช้เสร็จแล้ว จําเป็นที่จะต้องย่ืนคําขอใบรับรองการก่อสร้าง
อาคาร ต่อการนิคมอุตสาหกรรมฯ เพ่ือให้การนิคมอุตสาหกรรมฯพิจารณาออกใบรับรองว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ
เคลื่อนย้ายอาคารน้ัน ถูกต้องตามท่ีได้รับอนุญาต และไม่ได้ใช้อาคารน้ันผิดไปจากที่ระบุไว้ในใบอนุญาต 
การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารผดิไปจากที่ได้รบัอนุญาต 
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 ตามมาตราที่ 31 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ห้ามมิผู้ใดจัดใหม้ีการ ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ
เคลื่อนย้ายอาคาร ให้ผิดไปจากผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนวิธีการ
หรือเง่ือนไขที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนดไว้ในใบอนุญาตทัง้น้ี หรือให้ผิดไปจากที่ได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ เว้นแต่ 

(1) เจ้าของอาคารน้ันได้ย่ืนคําขออนุญาตและได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นให้ทําการแก้ไข
เปลี่ยนแปลงได้ 

(2) เจ้าของอาคารน้ันได้แจ้งการแก้ไขเปลี่ยนแปลงให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบแล้ว หรือ 
(3) การดําเนินการดังกล่าวไม่ขัดต่อกฎกระทรวงหรือข้อบัญญติัท้องถิ่นที่เก่ียวข้อง หรือเป็นกรณีตามท่ีกําหนด

ในกฎกระทรวง 
ให้นํามาตรา 25 หรือ มาตรา 39 ทวิ มาใช้บังคับแก่การดําเนินการตาม (1) หรือ (2) แล้วแต่กรณี โดยอนุโลม 
ในกรณีทีม่ีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรอืเคลื่อนย้ายอาคาร เป็นการฝ่าฝืนความในวรรคหน่ึง ใหถ้ือว่าเป็น

การกระทําของผู้ควบคุมงาน เว้นแต่ผู้ควบคุมงานจะพิสูจน์ได้ว่าเป็นการกระทําของผู้อ่ืนซึ่งผู้ควบคุมงานได้มีหนังสือแจ้ง
ข้อทักท้วงการกระทําดังกล่าวให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร และผู้ดําเนินการทราบแล้ว แต่บุคคลดังกล่าวไม่ยอม
ปฏิบัติตาม 

การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ให้ผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการ
ประกอบแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเง่ือนไขที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนดไว้ในใบอนุญาต ใหก้ระทํา
การในกรณีดังต่อไปน้ี (ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 12 พ.ศ.2548) 

(1) ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลงแผนผงับริเวณ เว้นแต่ระยะที่ต้ังของอาคารถึงขอบเขตที่ดิน หรือขอบเขตที่
สาธารณะ ผิดไปจากแผนผังบริเวณที่ได้รับอนุญาตเกินร้อยละย่ีสิบ 

(2) ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพ่ิม ลด หรือขยาย ซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบหรือรปูทรงโครงสร้างของ
อาคาร เว้นแต่ 
 

(ก) สัดส่วนโครงสร้างของอาคารจะผิดไปจากแบบแปลน หรือรายการประกอบแบบแปลนท่ีได้รับ
อนุญาตเกินร้อยละห้า หรือ 

(ข) เมื่อผู้คํานวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณตามมาตรา 28 เห็น
ว่ามีความจําเป็นต้องเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพ่ิม ลด หรือขยายโครงสร้างของอาคารเพ่ือความ
มั่นคงแข็งแรง โดยไม่ทําใหล้ักษณะ แบบ รูปทรง เน้ือที่ และที่ต้ังของอาคารผิดไปจากที่ได้รับ
อนุญาตและได้แจ้งให้ผู้ควบคมุงาน และเจ้าของอาคารทราบแล้ว พร้อมทั้งแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้า
พนักงานท้องถิ่นทราบ โดยมีเหตุผลแสดงความจําเป็นพร้อมด้วยแบบแปลน รายการประกอบ
แบบแปลน และรายการคํานวณโครงสร้างของอาคารส่วนน้ันแล้ว ทั้งน้ีต้องแจ้องก่อนใบอนุญาต
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารสิ้นอายุ 

(3)  ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพ่ิม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรง สัดส่วน หรือเน้ือที่
ของส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคารอันเป็นการเพ่ิมนํ้าหนักให้แก่โครงสร้างส่วนหน่ึงส่วนใด
เกินร้อยละสิบ 
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สาํนกังาน

อาคารเกบ็วตัถุอนัตราย 

อาคารท่ีเข้าข่ายเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ 
 

จาํแนกตามกิจการ                                       จาํแนกตามกิจการและพื้นท่ี 
 
      คลงัสินคา้                                     พาณิชยกรรม/คา้ปลีก                 300  ตร.ม.ข้ึนไป 
                                                                                         และคา้ส่ง                           
                  ใชเ้คร่ืองจกัร 
     โรงมหรสพ                                     อุตสาหกรรม                                ตั้งแต่ 5 แรงมา้ 

           ข้ึนไป 
 
       โรงแรม                            การศึกษา                          
 
 
    สถานพยาบาล                                      หอประชุม                                  300 ตร.ม.ข้ึนไป 
    
 
 
 อาคารอยูอ่าศยัรวม                                                                                                        300 ตร.ม.ข้ึนไป 
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เอกสารประกอบคําขอใบรับรองการก่อสร้างอาคาร  
เอกสาร หลักฐาน ที่เก่ียวขอ้งกับเจ้าของอาคาร หรือผูค้รอบครองอาคาร 

1. แบบฟอร์มคําขอรับใบรับรองอาคาร กรอกข้อความครบถ้วน พร้อมผูข้อฯ ลงลายมอืช่ือในเอกสารคําขอ และ
รับรองสําเนาเอกสารทุกแผ่น จํานวน 3 ชุด 

2. สําเนาหนังสือการจดทะเบียน และผูม้ีอํานาจลงลายมือช่ือแทน นิติบุคคลผู้ขอ ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน (กรณี
นิติบุคคลเป็นผูข้อ) พร้อมสําเนาบัตรประจําตัว หรือสําเนาหนังสือเดินทางของผู้มีอํานาจลงลายมือช่ือผูกพันแทนนิติ
บุคคล จํานวน 1 ชุด 

3. สําเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ตามท่ีได้รับแล้วแต่กรณี จํานวน 1 
ชุด 
เอกสาร หลักฐาน ที่เก่ียวขอ้งกับผู้ควบคมุงาน 

1. หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงาน โดยรับรองว่าควบคุมการก่อสร้างอาคาร หรือดัดแปลงอาคาร ถูกต้องตามที่
ได้รับอนุญาต จํานวน 3 ชุด 

2. หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงาน การป้องกันโครงสร้างหลักตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 โดยรับรองว่าควบคุม
การป้องกันโครงสร้างตามท่ีได้รับอนุญาต จํานวน 3 ชุด(กรณีมีการป้องกัน) 

3. สําเนาใบประกอบวิชาชีพของผู้ควบคุมงาน จํานวน 3 ชุด 
4. ผู้ควบคุมงาน ลงลายมือในหนังสือรับรอง และสําเนาใบประกอบวิชาชีพทุกแผ่น 

เอกสาร กรณีเป็นผู้ดําเนนิการแทน 
1. หนังสือมอบอํานาจ พร้อมติดอากรแสตมป์ จํานวน 1 ชุด 
2. สําเนาบัตรประจําตัว ของผู้รับมอบอํานาจ จํานวน 1 ชุด 
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ข้ันตอนการขอรับใบรับรองอาคารประเภทควบคุมการใช้ 
 

ผูป้ระกอบการ 
ยืน่คาํขอใบรับรองอาคาร 

 
นกับริหาร 

ตรวจสอบเอกสาร 
นดัวนัตรวจอาคาร 

 
ผูอ้าํนวยการ 

จ่ายงานใหเ้จา้หนา้ท่ี 
(วศิวกร/ช่าง) 

 
เจา้หนา้ท่ี 

เตรียมเอกสารขออนุมติัเดินทาง 
แจง้นิคมฯ ร่วมตรวจอาคาร 

เตรียมแบบแปลนท่ีไดรั้บอนุญาต 
 
 

ตรวจอาคาร 
เจา้หนา้ท่ีท่ีไดรั้บมอบหมาย 
ศนูยO์SS/สาํนกังานนิคมฯ 
สรุปผลการตรวจอาคาร 

 
 

นกับริหาร 
พิมพห์นงัสือแจง้ 

พิมพใ์บรับรองการก่อสร้าง 
 
 

ผูอ้าํนวยการ 
พิจารณาลงนาม 

หนงัสือแจง้ชาํระค่าธรรมเนียม 
ใบรับรองอาคาร 

หนงัสือแจง้ใหด้าํเนินการแกไ้ข 
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ข้ันตอนการตรวจสอบการก่อสร้าง/ดัดแปลงอาคาร 
 เพื่อออกใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา 32 วรรคสอง และมาตรา 39 ทวิ 

 
 
 
       ยืน่คาํขอใบรับรอง                                                  ยืน่ขอใบรับรองอาคารใหม่ 
 
 
 
 

            นัดหมาย 
 
 
 
 

       ตรวจสอบอาคาร               ไม่ถกูตอ้ง                          ออกหนังสือแจ้งให้แก้ไข            
 
 
                         ถกูตอ้งตามแบบแปลนท่ีไดรั้บอนุญาต 
 
     ออกใบรับรองอาคาร                         ยืน่คาํขอดดัแปลงอาคาร                   แจ้งแก้ไข เปลีย่นแปลง/ร้ือถอน 
                                                                    (กรณีอนุญาตได้)                           (กรณีผดิกฎหมาย/หลกัเกณฑ์) 
 
 
 
 
                                                                                            ดาํเนินการแก้ไขแล้วเสร็จ 
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ข้ันตอนการปฏิบัติงาน การขอใบรับรองการก่อสร้างอาคาร  
รับเอกสารคําขอใบรับรองการก่อสร้างอาคาร  

1. หลังจากพิจารณาแล้วถ้าเอกสารไม่ถูกต้องครบถ้วน ให้บันทึกรายการทีต้่องแก้ไขและเพ่ิมเติม เพ่ือใหผู้้ขอรับ
ใบรับรองอาคารนําเอกสารไปแก้ไขให้ถูกต้องแล้วจึงนํามายื่นขอใบรับรองอาคารใหม่ 

2. กรณีเอกสารถกูต้องครบถ้วน เจ้าหน้าที่จะดําเนินการตามข้ันตอนดังน้ี 
2.1 นัดวันที่จะเข้าทําการตรวจการก่อสร้างอาคารกับผู้ขอใบรับรองอาคาร แล้วส่งเอกสารคําขอ อนุญาต

ให้พนักงานธุรการลงเลขท่ีคําขอ แล้วคืนเอกสารคําขอที่ลงเลขที่รับคําขอแล้วให้ผู้ขอรับใบรับรอง
อาคาร 1 ชุด  เสนอผู้อํานวยการเพ่ือมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ดําเนินการ 

2.2 เจ้าหน้าที่เข้าตรวจสอบการก่อสร้างอาคารของผู้ขอใบรับรองการก่อสร้างอาคารตามวัน เวลาที่นัด
หมาย บันทึกผลการตรวจการก่อสร้างอาคาร ว่าสามารถออกใบรับรองการก่อสร้างอาคารได้หรือไม่ 

2.3 ร่างหนังสือแจ้งผลการพิจารณาการก่อสร้างอาคารในกรณีที่ไม่สามารถออกใบรับรองอาคารได้โดยให้
ดําเนินการแก้ไขถูกต้องแล้วย่ืนขอใบรับรองการก่อสร้างอาคารใหม่  หรือหนังสือแจ้งผลการพิจารณา
การก่อสร้างอาคาร และใบรับรองอาคาร ในกรณีที่สามารถออกใบรับรองการก่อสร้างอาคารได้ 

2.4 พิมพ์หนังสือแจ้งผลการพิจารณาการก่อสร้างอาคาร และใบรับรองการก่อสร้างอาคาร พร้อม
ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสาร ลงช่ือผู้พิมพ์เอกสาร 

2.5 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารทั้งหมด แล้วลงนามเป็นผู้ร่าง และผู้ตรวจเอกสาร เสนอ
หัวหน้าชุด 

2.6 หัวหน้าชุด ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารทั้งหมด    แล้วลงนามเป็นผู้ทานเอกสาร แล้วนําเสนอ
ผู้อํานวยการกอง 

2.7 ผู้อํานวยการกอง/ผู้อํานวยการนิคมฯ ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารทั้งหมด   แล้วลงนามอนุมัติ
ทําการแทน    ผู้ว่าการ ในหนังสือแจ้งผลการพิจารณาการก่อสร้างอาคาร และใบรับรองการก่อสร้าง
อาคาร 

3. นักบริหารดําเนินการแจ้ง 
1.1 ออกเลขที่ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (ในกรณีที่สามารถออกใบรับรองอาคารได้) ลงวันที่ออก

ใบรับรองฯ  
1.2 ส่งหนังสือแจ้งผลการพิจารณาคําขอใบรับรองการก่อสร้างอาคาร   พร้อมบันทึกส่งเอกสารไปท่ีกอง

อํานวยการ สํานักผู้ว่าการ เพ่ือออกเลขที่หนังสือตามวิธีปฏิบัติงานของ กอก. 
          4.กอก.  ออกเลขที่หนังสือ   และส่งหนังสือแจ้งผลการพิจารณาคําขอใบรับรองการก่อสร้างอาคารให้ผู้ขอรับ 
            ใบรับรองฯ ทราบ 

5. ในกรณีที่สามารถออกใบรับรองการก่อสร้างอาคารได้ ผู้ขอรับใบรับรองฯ นําหนังสือแจ้งผลการพิจารณา 
การก่อสร้างอาคาร ติดต่อชําระค่าธรรมเนียม และนําใบเสร็จรับเงินมายื่นขอรับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร 

6. นักบริหาร 
6.1 ตรวจดูใบเสร็จรับเงิน และหนังสือแจ้งผลการพิจารณาการก่อสร้างอาคารเพ่ือทราบช่ือผู้ขอรับ 

ใบรับรองการก่อสร้างอาคารและเลขที่ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ให้ผู้ขอรับใบรับรองฯ ลงช่ือในสมุด
ทะเบียนรับเรื่อง พร้อมวันที่ และรับเอกสารใบรับรองการก่อสร้างอาคาร 

6.2 เก็บสําเนาใบรับรองการก่อสร้างอาคาร เอกสารคําขอฯ เข้าแฟ้มของบริษัทและจัดเอกสารส่ง 
สํานักงานนิคมฯ ต่อไป 
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แนวทางการสรุปและการพิจารณาคําขอใบรับรองอาคาร  
อาคารประเภทควบคุมการใช้ ตามมาตรา 32 พรบ.ควบคุมอาคาร 

 
 คําขอใบรับรองอาคาร หรือหนังสือแจ้งให้การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ตรวจสอบการก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 32 วรรคสอง และมาตรา 39 ทวิ เป็นคําขอตามประกาศ กนอ.ที่ 63/2536 
ลงวันที่ 7 มิถนุายน 2536 กําหนดให้ผู้ใช้ที่ดินที่กระทําการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคารประเภทควบคุมการ
ใช้แล้วเสร็จ ต้องแจ้งหรือย่ืนคําขอให้การนิคมอุตสาหกรรมฯ ตรวจสอบการดําเนินการเป็นไปตามที่ได้รับอนุญาตก่อนใช้
อาคารเพ่ือกิจการดังกล่าว 
 ดังน้ันคําขอที่ผู้ใช้ที่ดินย่ืนมาในนามของเจ้าของอาคาร หรือผู้ครอบครองอาคารก็ตาม จะต้องมีการสรุปและแจ้ง
ผลการตรวจให้ผู้ย่ืนคําขอทราบ เพ่ือเป็นข้อมูลในการติดตามผลในโอกาสต่อไป 

 
การสรปุและแจ้งผลการพิจารณาคําขอใบรบัรองอาคาร 
 อาคารประเภทควบคุมการใช้ที่ทําการก่อสร้างหรือดัดแปลงเสร็จสมบูรณ์แล้ว การนิคมอุตสาหกรรมฯ ก็จะออก
ใบรับรองอาคารให้กับเจ้าของอาคาร หรือผูค้รอบครองอาคารไว้เป็นหลักฐาน ส่วนในกรณีคําขอใบรบัรองอาคารที่ย่ืนให้
การนิคมอุตสาหกรรมฯ ตรวจสอบแล้ว อาคารท่ีย่ืนขอใบรับรองอาคารยังดําเนินการก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ หรืออาคารที่ขอ
ใบรับรองมีหลายหลัง แต่บางหลังยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ หรือบางรายมีการดัดแปลงผิดไปจากที่ได้รับอนุญาต ผู้ตรวจ
จะต้องมีการสรุปผลการตรวจให้ชัดเจน โดยเฉพาะส่วนที่ไม่สามารถออกใบรับรองอาคารให้แก่เจ้าของอาคารหรือผู้
ครอบครองอาคารได้ 

 ทั้งน้ีในส่วนของคําขอที่ขอใบรับรองอาคารหลายหลังในคาํขอเดียวกัน แต่ไม่สามารถออกใบรับรองบางหลังได้น้ัน 
การแจ้งผลต้องไม่มีผลกระทบกับอาคารหลังที่ดําเนินการแล้วเสร็จและถูกต้องตามแบบที่ได้รับอนุญาต จะต้องมีการออก
ใบรับรองอาคารให้แก่อาคารดังกล่าว และแจ้งข้อบกพร่องที่ไม่สามารถออกใบรับรองอาคารหลังที่ไม่ถูกต้อง ให้แก่
เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคารทราบด้วย ซึ่งในกรณีน้ีกองอนุญาตก่อสร้าง หรือสาํนักงานนิคมฯที่ตรวจสอบ ก็
จะต้องแจ้งผลการพิจารณาให้แก่หน่วยงานที่เก่ียวข้องทราบด้วยเช่นกัน 
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คําขอใบรับรองการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ 
ข้ันตอนการพิจารณา ออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารของ กนอ. 

                                                        
 

 
                           

 
 
 

 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายงานการตรวจสอบโดยผูต้รวจสอบ
ยืน่เอกสารการตรวจสอบสภาพอาคาร

เอกสารไม่ถกูตอ้ง/
ไม่ครบถว้น 

เอกสารถกูตอ้ง/ครบถว้น 

รับเร่ืองพร้อมเอกสาร 

เป็นไปตามมาตรฐาน                  
และมีความปลอดภยัในการใชง้าน 

ออกใบรับรองการตรวจสอบ       
สภาพอาคาร 

ไม่เป็นไปตามมาตรฐาน                
ต้องทาํการปรับปรุงอาคาร 

แจง้ใหผู้ป้ระกอบการทราบ
เพ่ือทาํการแกไ้ข

ส่งเอกสาร/สาํเนาใบรับรอง      
ให ้สาํนกังานนิคมฯ 

ผูป้ระกอบการ 
เจา้หนา้ท่ี กนอ.
รับเอกสาร 

พิจารณาเอกสาร รับเร่ืองคืน 

พิจารณารายงาน 
การตรวจสอบอาคาร 
ของผูต้รวจสอบ 
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เอกสารประกอบคําขอใบรับรองการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ 
- แบบฟอร์มคําขอใบรับรองการตรวจสอบอาคาร จํานวน 3 ชุด 
- หนังสือรับรองจดทะเบียนบริษัท ฯ  ไม่เกิน 6 เดือน  จํานวน 1 ชุด พร้อมเอกสารประกอบผู้มีอํานาจลง

นาม 
- หนังสือมอบอํานาจพร้อมสําเนาเอกสารประกอบของผู้มอบและผู้รับมอบอํานาจ (กรณมีีการมอบ   

อํานาจ) 
- สําเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ตามท่ีได้รับอนุญาตแลว้แต่

กรณี จํานวน 1 ชุด 
- สําเนาใบประกอบวิชาชีพวิศวกรรม หรือสถาปัตยกรรม ของผู้ตรวจสอบอาคาร จํานวน 2 ชุด 
- สําเนาการข้ึนทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบอาคาร จํานวน 2 ชุด 
- กรณีนิติบุคคล สําเนาหนังสือจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล สําเนาใบประกอบวิชาชีพนิติบุคคล และสําเนา

การข้ึนทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบสภาพอาคารนิติบุคคล จํานวน 2 ชุด 
- รายงานการตรวจสอบสภาพอาคารจากผู้ตรวจสอบสภาพอาคาร จํานวน 1 ชุด 

 
ขั้นตอนการปฏิบัติงาน  การขอใบรบัรองการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ 

1 รับเอกสารขอใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารตามมาตรา 32 ทวิ  พิจารณาความถูกต้องครบถ้วนของ
เอกสารต่าง ๆ   

2 หลังจากพิจารณาแล้วถ้าเอกสารไม่ครบถ้วนให้บันทึกรายการสิ่งที่ต้องแก้ไขเพ่ิมเติมพร้อมส่งคืนเอกสารให้
ผู้ประกอบการ เมื่อผู้ประกอบการแก้ไขหรือเพ่ิมเติมเอกสารครบถ้วนให้มาย่ืนเรื่องขอใบรับรองการตรวจสอบ
อาคารตามมาตรา 32 ทวิ ใหม่ 

3 ลงรับเร่ืองการขอรับใบรับรองการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ   กรณีเอกสารถูกต้องครบถ้วน แล้ว
เสนอผู้อํานวยการกอง เพ่ือสั่งการให้ เจ้าหน้าที่ดําเนินการตามข้ันตอน 

4 เจ้าหน้าที่พิจารณารายงานการตรวจสอบสภาพอาคารของผู้ตรวจสอบว่าอาคารที่ขอรับใบรับรองการตรวจ
อาคารเป็นไปตามมาตรฐานและมีความปลอดภัยในการใช้งาน หรือไม่เป็นไปตามมาตรฐานต้องทําการ
ปรับปรุงอาคาร 

5 พิมพ์ใบรับรองการตรวจสอบอาคาร หนังสือแจ้งการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร หรือหนังสือแจ้งให้
เจ้าของอาคารดําเนินการปรับปรุงสภาพอาคาร ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสาร พร้อมลงนามผู้พิมพ์
เอกสาร 

6 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารทั้งหมด แล้วลงนามเป็นผู้ร่าง และผู้ตรวจเอกสาร เสนอหัวหน้า
ชุด 

7 หัวหน้าชุด ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารท้ังหมด    แล้วลงนามเป็นผู้ทานเอกสาร แล้วนําเสนอ
ผู้อํานวยการกอง 

8 ผู้อํานวยการกอง  ตรวจสอบและลงนามในใบรับรองการตรวจสอบอาคาร หนังสือแจ้งการออกใบรับรองการ
ตรวจสอบอาคาร หรือหนังสือแจ้งให้เจ้าของอาคารดําเนินการปรับปรุงสภาพอาคาร 

9 นักบริหารดําเนินการ 
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9.1 ออกเลขที่ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (ในกรณีที่สามารถออกใบรับรองอาคารได้) ลงวันที่ออก
ใบรับรองฯ  

9.2 ส่งหนังสือแจ้งการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร หรือหนังสือแจ้งให้เจ้าของอาคารดําเนินการ
ปรับปรุงสภาพอาคาร   พร้อมบันทึกส่งเอกสารไปที่กองอํานวยการ สํานักผู้ว่าการ เพ่ือออกเลขที่
หนังสือตามวิธีปฏิบัติงานของ กอก. 

10 กอก.  ออกเลขที่หนังสือ   และส่งหนังสือแจ้งการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร หรือหนังสือแจ้งให้
เจ้าของอาคารดําเนินการปรับปรุงสภาพอาคารให้ผู้ขอรับใบรับรองฯ ทราบ 

11 ในกรณีที่สามารถออกใบรับรองการก่อสร้างอาคารได้ ผู้ขอรับใบรับรองฯ นําหนังสือแจ้งการออกใบรับรองการ
ตรวจสอบอาคาร  ติดต่อชําระค่าธรรมเนียม และนําใบเสร็จรับเงินมายื่นขอรับใบรับรองการตรวจสอบอาคาร 

12 นักบริหารตรวจดูใบเสร็จรับเงิน และหนังสือแจ้งการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารเพ่ือทราบช่ือผู้ขอรับ
ใบรับรองการก่อสร้างอาคารและเลขที่ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ให้ผู้ขอรับใบรับรองฯ ลงช่ือในสมุด
ทะเบียนรับเรื่อง พร้อมวันที่ และรับเอกสารใบรับรองการตรวจสอบอาคาร 

13 เก็บสําเนาใบรับรองการตรวจสอบอาคาร เอกสารคําขอฯ เข้าแฟ้มของบริษัทและจัดเอกสารส่งสํานักงานนิคม
ฯ ต่อไป 
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คําขอเปลี่ยนตัววิศวกรผู้ควบคุมงาน 
เอกสารประกอบการขอเปลีย่นตัวผูค้วบคมุงาน 

กรณีที่ 1 ผู้ได้รับใบอนุญาตเป็นผูบ้อกเลิกผู้ควบคุมงาน 
- กรอกแบบฟอร์ม น.5 , น.7 , น.8 จํานวน  3  ชุด 
- แนบสําเนาการแจ้งบอกเลิกผู้ควบคุมงาน คนเก่าจํานวน 1 ฉบับ 
- แนบสําเนาใบประกอบวิชาชีพวิศวกรของผู้ควบคุมงานคนใหม่ จํานวน 3 ชุด 
- หนังสือรับรองจดทะเบียนบริษัท ฯไม่เกิน 6 เดือนจํานวน 1 ชุด พร้อมเอกสารประกอบผู้มีอํานาจลง

นาม 
- หนังสือมอบอํานาจพร้อมสําเนาเอกสารประกอบของผู้มอบและผู้รับมอบอํานาจ (กรณีมกีารมอบ   

อํานาจ) 
- สําเนาใบอนุญาตก่อสร้าง จํานวน 3 ชุด 

กรณีที่ 2 ผู้ควบคุมงานบอกเลิกผู้ได้รับใบอนุญาต 
- กรอกแบบฟอร์ม น.6 , น.7 , น.8 จํานวน  3  ชุด 
- แนบสําเนาการแจ้งบอกเลิกเป็นผู้ควบคุมงานกับผู้ได้รับใบอนุญาต 
-  แนบสําเนาใบประกอบวิชาชีพวิศวกรของผู้ควบคุมงานคนใหม่ จํานวน  3 ชุด 
- หนังสือรับรองจดทะเบียนบริษัท ฯไม่เกิน 6 เดือนจํานวน 1 ชุด พร้อมเอกสารประกอบผู้มีอํานาจ   ลง

นาม 
- หนังสือมอบอํานาจพร้อมสําเนาเอกสารประกอบของผู้มอบและผู้รับมอบอํานาจ (กรณีมกีารมอบ   

อํานาจ) 
- สําเนาใบอนุญาตก่อสร้าง  จํานวน 3 ชุด 

ขั้นตอนการปฏิบัติงาน  การขอเปลี่ยนตัววิศวกรผูค้วบคุมงาน 
1 รับเอกสารขอเปลี่ยนตัววิศวกรผู้ควบคุมงาน  พิจารณาความถูกต้องครบถ้วนของเอกสารต่าง ๆ  ตามเง่ือนไข

ของการเปลี่ยนตัวผู้ควบคุมงาน (ผู้ขออนุญาตเป็นผู้ขอเปลี่ยน หรือวิศวกรผู้ควบคุมงานเป็นผู้ขอเปลี่ยน) 
2 หลังจากพิจารณาแล้วถ้าเอกสารไม่ครบถ้วนให้บันทึกรายการสิ่งที่ต้องแก้ไขเพ่ิมเติมพร้อมส่งคืนเอกสารให้

ผู้ประกอบการ เมื่อผู้ประกอบการแก้ไขหรือเพ่ิมเติมเอกสารครบถ้วนให้มาย่ืนเรื่องขอเปลี่ยนตัววิศวกรผู้
ควบคุมงานใหม่ 

3 ลงรับเร่ืองการเปลี่ยนตัววิศวกรผู้ควบคุมงาน   กรณีเอกสารถูกต้องครบถ้วน แล้วเสนอผู้อํานวยการกอง เพ่ือ
สั่งการให้ เจ้าหน้าที่ดําเนินการตามข้ันตอน 

4 พิมพ์บันทึกแจ้งการเปลี่ยนตัววิศวกรผู้ควบคุมงานให้สํานักงานนิคมฯ  พร้อมตรวจสอบความถูกต้องของ
เอกสารพร้อมลงช่ือรับรอง เสนอผู้อํานวยการกอง 

5 ผู้อํานวยการกอง  ตรวจสอบและลงนามบันทึกแจ้งการเปลี่ยนตัววิศวกร 
6 ส่งบันทึกข้อความเรื่องการแจ้งเปลี่ยนตัวผู้ควบคุมงาน และเอกสาร แจ้งสํานักงานนิคมฯ  
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คําขอใบแทนใบอนุญาตก่อสร้างหรือใบรับรองการก่อสร้างอาคาร 
เอกสารประกอบการขอใบแทนใบอนุญาตหรือใบรบัรองอาคาร 

- กรอกแบบฟอร์มคําขอใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง 
- หนังสือช้ีแจงเกี่ยวกับสาเหตุและเหตุผลในการขอใบแทนใบอนุญาตหรอืใบรับรอง 
- หนังสือรับรองจดทะเบียนบริษัท ฯ  ไม่เกิน 6 เดือนจํานวน 1 ชุด    พร้อมเอกสารประกอบผู้มีอํานาจ

ลงนาม 
- หนังสือมอบอํานาจพร้อมสําเนาเอกสารประกอบของผู้มอบและผู้รับมอบอํานาจ (กรณีมกีารมอบ   

อํานาจ) 
- ในกรณีใบอนญุาตหรือใบรับรองสูญหาย ให้นําใบแจ้งความว่าใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหายของ

สถานีตํารวจแห่งท้องที่ที่ใบอนุญาต หรือใบรับรองน้ันสูญหายมาด้วย 
- ในกรณีทีใ่บอนุญาตหรือใบรับรองถูกทําลายหรือชํารุดบางส่วนให้แนบใบอนุญาตหรือใบรับรองที่ถูก

ทําลายหรือชํารุดบางส่วนน้ันมาด้วย 
ขั้นตอนการปฏิบัติงาน   การออกใบแทนใบอนุญาตก่อสร้าง/ใบรบัรองการก่อสร้างอาคาร 

1. รับคําขอและหนังสือช้ีแจงเกี่ยวกับสาเหตุและเหตุผลของการขอใบแทนใบอนุญาตก่อสร้างและใบรับรองการ
ก่อสร้างอาคาร พร้อมกับเอกสารการแจ้งความเรื่องใบอนุญาตสูญหาย โดยบริษัทฯ ผู้ขอใบแทนจะต้องระบุ
เลขที่ใบอนุญาตที่สูญหายไปไว้ในหนังสือแจ้งด้วย 

2. หลังจากพิจารณาแล้วถ้าเอกสารไม่ครบถ้วนให้บันทึกรายการสิ่งที่ต้องแก้ไขเพ่ิมเติมพร้อมส่งคืนเอกสารให้
ผู้ประกอบการ เมื่อผู้ประกอบการแก้ไขหรือเพ่ิมเติมเอกสารครบถ้วนให้มาย่ืนเรื่องขอใบแทน ใหม่ 

3. ลงรับเร่ืองการขอใบแทน   กรณีเอกสารถูกต้องครบถ้วน แล้วเสนอผู้อํานวยการกอง เพ่ือสั่งการให้ เจ้าหน้าที่
ดําเนินการตามข้ันตอน 

4. ค้นหาสําเนาใบอนุญาต/ใบรับรองการก่อสร้างจากรายช่ือบริษัท, รายช่ือสํานักงานนิคมฯ,เลขที่ใบอนุญาตจาก
ตู้เก็บเอกสาร 

5. พิมพ์ใบอนุญาตหรือใบรับรอง โดยประทับตราสีแดงคําว่า “ใบแทน” และวัน เดือน ปี ที่ออกใบแทน  พร้อม
ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสาร พร้อมลงช่ือรับรอง เสนอผู้อํานวยการกอง 

6. ผู้อํานวยการกอง  ตรวจสอบและลงนาม 
7. นําเอกสารที่ลงนามแล้วทั้ง 4 ชุด แยกเก็บเข้ากับต้นเรื่อง 2 ชุด ส่งนิคมฯ 1 ชุดและส่งให้บริษัทฯผู้ขอใบแทน 

1 ชุด พร้อมลงช่ือรับเอกสาร 
8. ลงบันทึกการออกใบแทนใบอนุญาตก่อสร้างและใบรับรองการก่อสร้างอาคารลงในทะเบียนเอกสาร 
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คําขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 
เอกสารประกอบการขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 

- แบบฟอร์มคําขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 
- หนังสือช้ีแจงเกี่ยวกับสาเหตุและเหตุผลในการขอต่ออายุใบอนุญาตฯ 
- หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน  
- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฯ ฉบับจริง 
- หนังสือรับรองจดทะเบียนบริษัท ฯ  ไม่เกิน 6 เดือน  จํานวน 1 ชุด พร้อมเอกสารประกอบผู้มีอํานาจลง

นาม 
- หนังสือมอบอํานาจพร้อมสําเนาเอกสารประกอบของผู้มอบและผู้รับมอบอํานาจ (กรณมีีการมอบ   

อํานาจ) 

ขั้นตอนการปฏิบัติงาน   การต่ออายุใบอนญุาตก่อสรา้ง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 
1. รับคําขอและหนังสือช้ีแจงเกี่ยวกับสาเหตุและเหตุผลของการขอต่ออายุใบใบอนุญาตฯ  
2. หลังจากพิจารณาแล้วถ้าเอกสารไม่ครบถ้วนให้บันทึกรายการสิ่งที่ต้องแก้ไขเพ่ิมเติมพร้อมส่งคืนเอกสารให้

ผู้ประกอบการ เมื่อผู้ประกอบการแก้ไขหรือเพ่ิมเติมเอกสารครบถ้วนให้มาย่ืนเรื่องขอต่ออายุใบอนุญาตฯ ใหม่
ก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ 

3. ลงรับเรื่องการขอต่ออายุใบอนุญาตฯ   กรณีเอกสารถูกต้องครบถ้วน และนัดหมายวัน-เวลา ตรวจสภาพงาน
การก่อสร้างอาคารในพ้ืนที ่ เพ่ือประกอบการพิจารณาระยะเวลาที่ขอต่ออายุ แล้วเสนอผู้อํานวยการกอง เพ่ือ
สั่งการให้ เจ้าหน้าที่ดําเนินการตามข้ันตอน 

4. ทําเรื่องขออนุมัติเดินทางและออกตรวจ   ตรวจสภาพงานก่อสร้างอาคารในพ้ืนที่ตามนัดหมายแล้วรายงาน
สรุปรายละเอียดสภาพอาคารและความเหมาะสม    ของระยะเวลาที่ขอต่ออายุพร้อมร่างหนังสือแจ้งการต่อ
อายุใบอนุญาตและต่ออายุใบอนุญาต 

5. พิมพ์เอกสารและหนังสือแจ้งนิคมฯ ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสาร พร้อมลงช่ือรับรอง เสนอผู้อํานวยการ
กอง 

6. ผู้อํานวยการกอง  ตรวจสอบและลงนาม 
7. นําใบอนุญาตที่ลงนามแล้วให้บริษัทฯผู้ขอต่ออายุใบอนุญาตฯ  พร้อมลงช่ือรับเอกสาร 
8. ส่งบันทึกข้อความเรื่องการขอต่ออายุใบอนุญาต  แจ้งสํานักงานนิคมฯ  
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ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาตกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2528) 
 
ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 

1. ใบอนุญาตก่อสร้าง   ฉบับละ  20 บาท 
2. ใบอนุญาตดัดแปลง   ฉบับละ  10 บาท 
3. ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ  10 บาท 
4. ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย   ฉบับละ  10 บาท 
5. ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้   ฉบับละ  20 บาท 
6. ใบรับรอง     ฉบับละ 100 บาท 
7. ใบแทน     ฉบับละ    5 บาท 
 

ค่าธรรมเนียมการต่อใบอนุญาต 
1. ใบอนุญาตก่อสร้าง   ฉบับละ  20 บาท 
2. ใบอนุญาตดัดแปลง   ฉบับละ  10 บาท 
3. ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ  10 บาท 
4. ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย   ฉบับละ  10 บาท  

 
กําหนดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร  

1. อาคารซึ่งสูงไม่เกินสองช้ันหรือสูงไม่เกินสิบสองเมตร ให้คิดตามพ้ืนที่ของอาคารแต่ละช้ันรวมกันตารางเมตรละ 
0.50 บาท 

2. อาคารสูงเกินสองช้ันแต่ไม่เกินสามช้ัน หรือสูงเกินสิบสองเมตร แต่ไม่เกินสิบห้าเมตร ให้คิดตามพ้ืนที่อาคารแต่ละ
ช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ 2 บาท 

3. อาคารสูงเกินสามช้ันหรือสูงเกินสิบห้าเมตร ให้คิดตามพ้ืนที่ของอาคารแต่ละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท 
4. อาคารประเภทซึ่งจะต้องมีพ้ืนที่รับนํ้าหนักบรรทุกช้ันใดชั้นหน่ึงเกินห้าร้อยกิโลกรัมต่อหน่ึงตารางเมตร ให้คิดตาม

พ้ืนที่ของอาคารแต่ละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท 
5. พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ สําหรับอาคารที่กําหนดตามมาตรา 8 

(9) ให้คิดตามพ้ืนที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถรวมกัน ตารางเมตรละ 0.50 เมตร 
6. ป้าย ให้คิดตามพ้ืนที่ของป้าย โดยเอาส่วนกว้างที่สุดคูณด้วยส่วนยาวที่สุด ตารางเมตรละ 4 บาท 
7. อาคารประเภทซ่ึงต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ทางหรือท่อระบายนํ้า รั้วหรือกําแพง รวมท้ังประตูรั้วหรือกําแพง 

ให้คิดตามความยาว เมตรละ 1 บาท 

 
 
 
 



คู่มือการอนุญาตก่อสรา้งฯ 
 

กอก. สนญ. หน้า 37 
 

ภาคผนวก 
กฎหมายสําคัญที่เก่ียวข้อง 

1.    พระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพ่ิมเติม 
2.    พระราชบัญญัติโรงงาน  พ.ศ. 2535 
3.    พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
4.    พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 
5.    พระราชบัญญัติวิศวกร  พ.ศ. 2542 
6.    พระราชบัญญัติสถาปนิก  พ.ศ. 2543  
7.    พระราชบัญญัติการประกอบกิจการพลังงาน พ.ศ.2550 
8.    นโยบายและประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม, กระทรวงวิทยาศาสตร์, และกระทรวงอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง 
9.    ประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย  
10.  ประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
11.  กฎหมายอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง รวมท้ังกฎหมายตามข้อ 1-9 ทั้งที่ประกาศใช้ในปัจจุบัน  แก้ไขเพ่ิมเติม และที่จะ 

 ประกาศใช้ต่อไปในอนาคต  
 
การจัดเก็บเอกสาร 
การอนุญาตก่อสร้างฯ และรับรองอาคาร 
ระยะเวลาการจัดเก็บเอกสารบริษัทฯ  และแบบแปลน :  ตลอดอายุของสิ่งปลูกสร้าง 
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กระบวนการอนุมัติ – อนุญาต ตาม พรบ. อํานวยความสะดวก 
ในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ 
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แบบฟอร์มบันทึกรับคําขอ 
ตาม พรบ. อํานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาต 

ของทางราชการ 
 

- บันทึกการรับคําขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ฯ (กนอ.02/1)  
- บันทึกการตรวจพิจารณาแบบแปลนตามคําขอฯ (กนอ.02/1)  
- บันทึกการรับหนังสือแจ้งความประสงคจ์ะก่อสร้างอาคารฯ (กนอ.02/3)  
- บันทึกการตรวจพิจารณาแบบแปลนตามหนังสือแจ้งความประสงคจ์ะก่อสร้างอาคารฯ (กนอ.02/3)  
- บันทึกการรับคําขอรับรองการก่อสร้างอาคาร (กนอ.02/5)  
- บันทึกการตรวจรับรองการก่อสร้างอาคาร  
- บันทึกการรับคําขอใบรับรองการตรวจอาคารตามมาตรา 32 ทวิ  
- บันทึกการตรวจพิจารณารายงานการตรวจสอบสภาพอาคาร ตามมาตรา 32 ทวิ 
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